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1. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Dotychczasowe studium sporzadzone zostato zgodnie z nieobowigzujgca
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Skoki" zawierajgca ocene
aktualnosci dotychczas obowigzujgeych studium i planéw miejscowych,
wykazata, iz sporzadzenie nowych planéw miejscowych w oparciu o ustalenia
istniejacego studium jest w wiekszosci przypadkoéw niemozliwe z powodu
rozbieznosci ustalen studium, a oczekiwaniami gminy oraz wnioskodawcow.

Nowa edycja studium uwarunkowari i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Skoki jest dokumentem planistycznym
sporzadzonym dla obszaru cafej gminy miejsko - wiejskiej, wykonanym zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Studium okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, a zawartos¢ jest zgodna z zakresem
przedmiotowym wskazanym w art. 10 ust. 1 i 2 powotane] ustawy oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Prace nad studium prowadzono na podstawie Uchwaty Nr VI1/44/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoki.

Podstawowym  celem - studium  uwarunkowarn i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta w mysl przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest okreslenie polityki
przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

W szczegolnosci w studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z (art.
10 ust.1):
—dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—stanu fadu przestrzennego wymogoéw jego ochrony;



-stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

—stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

-—warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

—zagrozenia bezpieczerstwa ludnosci i jej mienia;

— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy;

—stanu prawnego gruntow;,

—~wystepowanie obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

—wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

—wystepowanie udokumentowanych zléz kopalin oraz zasobdw wod
podziemnych;

—wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

—stanu systeméw komunikacji infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

—zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.



2. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SKOK]

Gmina Skoki pofozona jest we wschodniej czesci wojewodztwa
wielkopolskiego, w powiecie wagrowieckim, okoto 40 km na péfnocny-wschod
od Poznania, stanowiac jedng z siedmiu gmin powiatu wagrowieckiego. Gmina
Skoki graniczy z gminami: Rogozno (powiat obornicki), Wagrowiec, Miescisko
(powiat wagrowiecki), Klecko (powiat gnieznienski), Kiszkowo (powiat
gnieznienski) oraz Murowana Goslina (powiat poznanski).

Gmina zlokalizowana jest na Pojezierzu Wielkopolskim i zajmuje obszar
19 852 ha, zamieszkiwany przez ponad 8 700 mieszkancéw. Centrum
administracyjne, handlowe i gospodarcze gminy stanowi miasto Skoki. Sie¢
osadniczg gminy oprdcz miasta tworzg 44 miejscowosci, w tym 27 sotectw.

Oprécz korzystnej lokalizacji (20 km od miasta powiatowego - Wagrowca
oraz 40 km od miasta wojewddzkiego - Poznania), wystepujg rowniez
powigzania z otoczeniem w zakresie przyrodniczym, gospodarczym,

infrastrukturalnym oraz spotecznym.

W zakresie przyrodniczym

Gmina usytuowana jest czesciowo na terenie Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Zielonka", dzieki temu posiada wysoki potencjat jako baza turystyczna dla

mieszkancow Poznania.

W zakresie gospodarczym

Na powigzania w zakresie gospodarczym skiadajg sie: bezposrednie
sgsiedziwo duzego rynku zbytu w obrebie aglomeracji poznanskiej, bliskosé
osrodkéw zarzadzania regionem, agencji rzadowych, instytucji finansowych
i osrodkdéw naukowych.

W zakresie spolecznych

Gmina Skoki powigzana jest rowniez spotecznie z Wagrowcem oraz
Poznaniem. Mieszkaricy gminy korzystaja z ustug zgromadzonych w tych
miastach (w tym ustug publicznych), a takze istniejg na tamtejszym rynku pracy.



W zakresie infrastruktury technicznej

Giéwnymi powigzaniami w zakresie infrastruktury technicznej jest siec

komunikacyjna. Przez teren gminy przebiegajg 2 drogi wojewddzkie: nr 196

relacji Poznan - Wagrowiec oraz nr 197 relacji Stawa Wielkopolska — Gniezno,

a takze linia kolejowa nr 356. Ponadto, przez teren gminy przebiegajg gazociag

tranzytowy (relacji: Jamat — Europa Zachodnia) oraz ropociag (relacji: Ptock —

Rejowiec).

W granicach gminy Skoki znajdujg sie nastepujace obszary i obiekty

objete ochrong prawna;

Pomniki przyrody (216 sztuk)

Uzytki ekologiczne (2 obszary)

Parki Krajobrazowe (Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” wraz z
otuling)

Grunty rolne stanowigce uzytki klas bonitacyjnych I-ll|

Trwate uzytki zielone wyksztalcone na glebach pochodzenia
organicznego

Grunty lesne

Wody podziemne

Strefy ochronne uje¢ wody

Lasy ochronne

Ztoza kopalin

Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw

Obiekty objete ochrong konserwatorskag



3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM ORAZ USASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

3.1. Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Rozwdj nowej zabudowy na terenie miasta i gminy Skoki jest zwigzany
z wystepowaniem rezerw terenowych.

Jesli chodzi o obszar miejski zabudowa o funkcji mieszkaniowej bedzie
powstawac w péinocno-zachodniej czesci miasta, natomiast zabudowa o funkciji
mieszkaniowo-ustugowej w jego potudniowej czesci. Zmiany przestrzenne na
terenie gminy wigzaly sie bedg przede wszystkim ze zwiekszaniem sig
obszarow zabudowy mieszkaniowej. Najwieksza ekspansja zabudowy
przewidywana jest w miejscowosciach Potrzanowo i Roscinno, gdzie zabudowa
bedzie miata charakier mieszkaniowo-rekreacyjny. Zwiagzane jest to
z sgsiedztwem  Poznania i wystgpowaniem na obszarze gminy
tzw. ,mieszkarncow sezonowych”. Wyrazna koncentracja zabudowy nastapi
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 196 w kierunku Poznania. W pozostatych
miejscowosciach, rozwo] nowej zabudowy mieszkaniowej b@dzie. nastepowat
gibwnie poprzez uzupetnianie iintensyfikacje istniejacych jednostek
osadniczych.

Koncentracja funkcji produkcyjno-ustugowej nastgpi w okolicach Stawy
Wielkopolskiej i Roszkowa. Pojawig  sie miejsca  lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. W czesci potudniowej gminy wystepujg obszary eksploatacii
kruszywa naturalnego, ktore po wyczerpaniu sie surowcdw mineralnych
zostang poddane rekultywacji. ‘

Przyrost nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie
wiaze sie z potrzebg wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczna,
zwlaszcza sieci kanalizacyjng i wodociggowa. Ze wzgledu na rozmiary
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, nie jest mozliwe jednoczesne
wyposazenie wszystkich terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej.
Biorac pod uwage zapisy w koncepcji kanalizacji sanitarnej Zwigzku
Miedzygminnego ,Puszcza Zielonka”, wprowadzono etapowanie realizacji

inwestycji.



W zwigzku z powyZzszym wyrézniono nastepujgce kategorie kierunkow

zagospodarowania przestizennego:

|. Obszary kontynuaciji i przeksztaiceri zabudowy

»

Obszar zabudowy mieszkaniowo ustugowej oraz koncentracji ustug
ogdlnomiejskich, w tym ustug publicznych;

Obszary zabudowy mieszkaniowej, z ustugami fowarzyszacymi;
Obszary zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
dziatalnosci rolniczych i nierolniczych;

Obszary zabudowy produkcyjno — ustugowej

Il. Obszary wskazane pod zabudowe i zainwestowanie

»

»

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych;

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych z  funkcjg
produkcyjng jako uzupetniajgca;

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci rolniczych
i nierolniczych;

Obszary rozwoju funkgcji ustugowych;

Obszary rozwoju funkgji produkcyjno-ustugowych;

Obszary eksploatacji kruszywa naturalnego;

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolniczej oraz zalesien;

Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

lll. Etapowanie realizacji zainwestowania w obszarach [ i ll:

»

>

Etap 1 — Tereny objete koncepcja kanalizacji sanitarnej gmin Zwigzku
Miedzygminnego ,Puszcza Zielonka™;

Etap 2 — Pozostale tereny

IV. Tereny otwarte:

>

»

>

Zielen urzadzona (parkowa)
Tereny sportu i rekreacji
Tereny ogrodow dziatkowych

Tereny zieleni nieurzadzonej



3.2. Kierunki ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego
zasobow
W granicach gminy Skoki znajdujg sie nastepujace obszary objete
formami prawnej ochrony przyrody: '
» Pomniki przyrody (216 sztuk);
» Uzytki ekologiczne (2 obszary);
» Park Krajobrazowy ,Puszcza Zielonka” wraz z otuling ;
» Grunty rolne stanowigce uzytki kias bonitacyjnych I-1il;
» Trwate uzytki =zielone wyksztalcone na glebach pochodzenia
organicznego;
> Grunty leéne;
» Wody podziemne;
» Strefy ochronne ujeé wody;
» Lasy ochronne;

» Ztoza kopalin.

W granicach w/w obszardw obowigzuje ochrona prawna wynikajaca
z przepisow Ustawy o ochronie przyrody, Planu Ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka (dotyczy parku krajobrazowego) oraz przepiséw odrebnych
w odniesieniu do pozostatych obszarow.

3.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspolczesnej

Na terenie gminy znajdujg sie 23 obiekly wpisane do wojewddzkiego
rejestru zabytkow, w odniesieniu do ktérych stosowane sg przepisy ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W gminnej ewidencji zabytkow
znajduje sie 138 obiektéw. Ponadto w granicach gminy wystepuja obiekty objete
ochrong konserwatorska, do ktorych naleza:

» ukiad urbanistyczny miasta Skoki;

» teren cmentarza, uzytkowanego przez parafie rzymsko-katolicka;
usytuowanego na pétnocny-zachdd od zwartej zabudowy miasta;

» miejsce po cmentarzu zydowskim przy ul. Antoniewskiej;

» pojedyncze budynki powstate przed 1945 rokiem, usytuowane przy



ulicach: Poznanskiej, Rogozinskiej, Roscinskiej i Rakojedzkiej;

» cmentarze i miejsca pocmentarne.

Poza czynnosciami prawnej ochrony zabytkow wynikajgcej "z przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w przedmiocie obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy wprowadzi¢ instrumeniy ochrony
w odniesieniu do planowania przestrzennego w postaci stref ochrony
konserwatorskiej okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy te powinny by¢ ustalane stosownie do potrzeb i rangi
wartosci chronionych tych obiekidw oraz ich przestrzennie identyfikowalnych

zespotow.

3.4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad komunikaciji drogowej

Ukiad komunikacji drogowej gminy Skoki tworza drogi: wojewodzkie,
powiatowe oraz gminne. W studium przyjeto funkcjonalng klasyfikacje uktadu
drogowego. Wyznaczono ukfady: nadrzedny, podstawowy i uzupeiniajacy, ktore
wyznaczaé beda docelowy uktad komunikacyjny w gminie.

Wyznaczone zostalo obejscia miasta Skoki w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 196. Poczatek projektowanej obwodnicy znajdzie sie na przediuzeniu
ul. Parkowej, a odcinek ul. Roscinskiej w kierunku centrum zostanie rozebrany,
pozostawiajgc ulice jako $lepg bez mozliwosci wjazdu na obwodnice.
Projektowana obwodnica spowoduje zamkniecie wjazdu drogi powiatowej nr
2397P iaczgcej Potrzanowo z Poznaniem oraz pofaczenie gruntowej drogi
lokalnej z drogg nr 2037P prowadzacg do ronda przedmiotowej obwodnicy.
Ulica Poznanska, stanowigca obecnie potgczenie drogi wojewddzkiej nr 196 z
centrum miasta, stanie sig ulica zamknieta, zakoriczong placem nawrotowym.

Ponadto, wskazano budowe obejScia wsi Rejowiec, ze wzgledu na
nasilony ruch tranzytowy.

W studium zaproponowano nastepujgcy docelowy uktad komunikacyjny:

> UKEAD NADRZEDNY



. droga wojewodzka nr 196 relacji: Poznan — Wagrowiec, wraz z obejsciem
miasta Skoki, klasa GP;
« droga wojewddzka nr 197 relacji: Stawa Wielkopolska — Gniezno, wraz z

obejsciem miejscowosci Rejowiec, klasa G

» UKEAD PODSTAWOWY
« drogi powiatowe:

- nr 1651P Roszkowo —t osiniec — Sarbia, klasa L;

- 1652P Roszkowo — Popowo Koscielne — Ruda Kozlanka, klasa Z;

- 1653P Skoki — Roscinno — Lechlin — Roszkowo klasa L;

- 1654P Skoki — Rakojady — Kakulin — Kuszewo — Jaroszewo — Kiodzin —
topienno, klasa L;

- 1655P Skoki — Raczkowoe — Jablkowo, klasa L;

- 1656P Skoki — Glinno — Jagniewice — dr. pow. 1698F, klasa Z;

- 1657P Glinno — Blizyce — Wysoka — Pawlowo Skockie  L;

- 1658P Wysoka — Kiszkowo, klasa L;

- 1659P Rejowiec — Stawiany — Pawtowo Skockie, klasa L;

- 1660P Stawica — Niedzwiedziny — Dzwonowo — Zielonka, klasa Z;

- 1698P Popowo Koscielne — Kuszewo — Jabtkowo — Rybno Wielkie,
klasa Z;

- 1700P Plaskowo — Michalcza, klasa L;

- 2034P Budziszewko — Skoki, klasa Z;

- 2397P Diuga Goslina — Skoki, klasa L.

Dopetnieniem ukiadu podstawowego bedzie UKEAD UZUPELENIAJACY,
ktory wyznaczaé bedg pozostate drogi powiatowe oraz gminne i dojazdowe.

Ukiad komunikacji kolejowej
W zakresie komunikacji kolejowej zaktadana jest modernizacja stadcji,

dworcow | przystankéw osobowych, w tym w zakresie dostosowania
parametrow perondéw do taboru stosowanego iplanowanego do eksploatacii
w latach 2007- 2009. Dotyczy miedzy innymi stacji kolejowych potozonych na
linii kolejowej nr 356, a wigc migjscowosci: Skoki, Roszkowo i Stawa
Wielkopolska.
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3.5. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

(Gospodarka wodno-sciekowa

Rozwd] sieci wodociggowe] bedzie sie odbywaé poprzez zaopatrywanie
nowych terendw gminy w urzadzenia i sieci wodociagowe oraz uzupetnienia
i modemizacje istniejgcej sieci. Modernizacji wymagaja w szczegolnosci
najstarsze sieci wodociggowe. W pierwszej kolejnosci beda to instalacje
znajdujgce sie w miescie Skoki oraz sieci na terenie bylych zakiadéw PGR.
Kierunki rozwoju sieci wodociggowej wyznaczone sg w ,Koncepcji programowo-
przestrzennej zwodociggowania i skanalizowania gminy Skoki".

W ramach Zwigzku Migedzygminnego ,Puszcza Zielonka” projekiowana
jest ,Kanalizacja obszaru Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i okolic”
finansowana z Funduszu Spéjnoéci. Przedmiotem projektu jest uporzgdkowanie
gospodarki $ciekowej w obrebie 5 gmin nalezacych do Zwigzku: Czerwonak,
Kiszkowo, Murowana Goslina, Pobiedziska, Skoki, Swarzedz. Zadanie to
znajduje sie w indykatywnym - wykazie duzych projektéw dla programu
operacyjnego ,Infrastruktura i Srodowisko”. Koncepcja ,Kanalizagji..."
przewiduje objecie systemem kanalizacji (aglomeracja sciekowa) nastepujgce
miejscowosci na terenie gminy: Lechlin, Rakojady, Skoki, Karolewo, Antoniewo
Zaktad, Szczodrochowo, Stawa Wielkopolska, Stawica, Rejowiec, Stawiany i
Pawtowo Skockie.

Ze wzgledu na obszeme tereny przeznaczone pod zabudowe
i zainwestowanie, w oparciu © ,Koncepcje programowo-przestrzenng
zwodociggowania i skanalizowania gminy Skoki", wyznaczone zostaly dwa
etapy realizacji sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej. '

Etapowanie realizacji zainwestowania:
» Etap 1 - Terény objete koncepcjg kanalizacji sanitarnej gmin Zwigzku

Miedzygminnego ,Puszcza Zielonka”;

» Etap 2 — Pozostate tereny

(Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
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Wielkopolskiego przewiduje sie w latach 2008-2014 budowe Zakfadu
Zagospodarowania Odpadéw Nowe Kopaszyn Toniszewo, kiory obstugiwaiby
lacznie 16 gmin. W skiad Zakladu bedg wchodzi¢ sortownia oraz

kompostownia.

Gazownictwo

Projekt sieci gazowej Sredniego ci$nienia obejmuje obszar miasta Skoki.

Miasto zasilane bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° znajdujacej sie
w Wagrowcu. Dalej linia gazociagu bedzie biegta w kierunku gminy Skoki,
wzdiuz drogi wojewddzkiej nr 196, a na terenie gminy Skoki przez
miejscowosci: Lechlin i Roszkowo — do miasta Skoki.
Nalezy zachowaé strefy kontrolowane dla gazociggéw uktadanych w ziemi lub
nad ziemia zgodnie przepisami odrebnymi. Standardowa szerokosé stref
kontrolowanych, ktérych linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, dla nowo
projektowanych gazociggéw Sredniego cisnienia wynosi 1 m (po 0,5 m z kazdej
strony od osi gazociggu).

Rozbudowa oraz przylgczenie podmiotdow do sieci gazowej bedzie
mozliwe w przypadku, gdy =zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
przytaczenia do sieci i dostarczania paliwa gazowego, a zadajgcy zawarcia

umowy spetni warunki przytaczenia do sieci i odbioru.

Elektroenergetyka

Rozwoj sieci i urzadzen energetycznych, tzn. budowa nowych lub
przebudowa istniejacych sieci oraz stacji transformatorowych, jest uzalezniona
glownie od  zapotrzebowania  wynikajagcego ze = szczegdtowego
zagospodarbwania terenéw gminy i przylgczaniem do sieci energetycznej
nowych podmiotéw.

Projektowany jest przebieg dwoch linii przesylowych wysokiego napigcia
400 kV i 110kV (odgatezienie z GPZ Murowana Goslina). Wzdluz
projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledniaé pasy
technologiczne, dla ktorych obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu.

Dotychczas sporzadzono jeden miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego, kidry wyznacza teren lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych i
urzadzen elektroenergetycznych w obszarze terenu rolnego. Lokalizacje tego
terenu oznaczono na rysunku studium.

Istnieje mozliwos¢ lokalizowania elektrowni wodnych wzdluz rzek i

wiekszych ciekéw wodnych.

Cieptownictwo

Budowa sieci i urzadzen cieptowniczych uzalezniona jest gtéwnie od
zapotrzebowania wynikajacego ze szczegdtowego zagospodarowania terendw
gminy. W najblizszym czasie nie przewiduje sie rozbudowy sieci cieplownicze;.
Gmina zaopatrywana bedzie w cieplo ze zroédef indywidualnych.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
okreslonych w Studium stanowi zadania wtasne gminy. Zadania te powinny
by¢ finansowane z udziatem $rodkéw budzetu miasta. Inwestycjami celu
publicznego o znaczeniu lokalnym s3a zadania i cele zapisane w strategicznych
dokumentach gminy, jak: Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy
Skoki, Planie Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Skoki w latach 2004 — 2006
z perspekiywa do roku 2013, a takze w uchwatach budzetowych.

Planowane sa nastepujace inwestycie celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

»  Wykup gruniéw pod budowe drég gminnych;

» Modernizacja drég gminnych (budowa nawierzchni) w miejscowosciach:
tosiniec, Roszkdowko, Budziszewice oraz na terenie miasta Skoki
(ul. Gtowackiego, Kosciuszki, pl. Powstaricow Wielkopolskich);

» Uzupefnienie opracowania ewidencji drog gminnych;

>  Wykupy gruntow zwigzane z gospodarka nieruchomosciami,

> Budowa budynkdéw komunalnych z lokalami socjalnymi,

> Modernizacja placu przy Urzedzie Miasta, budowa parkingu,
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» Modernizacja budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej

> Rozbudowa Szkoty podstawowej w Skokach;

» Budowa oswietlenia drogi gminnej w Stawicy;

» Rozbudowa $wietlicy wiejskiej w Budziszewicach;

» Przebudowa i renowacja Sali Kulturalno-Widowiskowej w Bibliotece
Publicznej w Skokach;

> Opracowanie Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami;

> Modernizacja i remont budynkéw na terenie miasta i gminy Skoki.

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym

Uwarunkowania dotyczgce zagospodarowania terenu wynikajace
z realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych na poziomie wojewddztwa i kraju
okreslajg programy rzgdowe, Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny
oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego.
W/w opracowania wymieniajg nastepujace zadania:

- modernizacja drég wojewodzkich nr 196 i 197;

- program ,Szlak kosciotow drewnianych wokat Puszczy Zielonka®.

- kanalizacja obszaru Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka”
i okolic;

- budowa odgalezienia linii elekiroenergetycznej zasilajgcego gmine
Skoki od GPZ Murowana Goslina;

- modernizacja stacji, dworcow i przystankéw osobowych w zakresie
dostosowania parametrow perondw do taboru stosowanego
i planowanego do eksploatacji w latach 2007- 2009 na frasie linii

kolejowej nr 356.
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3.8. Obszary, dia ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odrebnych

Obszary sporzadzenia miejscowych planow jako obowigzkowych:

» Obszary wymagajace scalenn i podziatow (na podst. art. 102 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospedarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 1. Nr
261, poz. 2603 ze zmianami)

Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszarow wymagajgcych
scalenn i podziatow. Uzaleznione jest to od szczegdlowego okreslenia
przeznaczenia terenu oraz powierzchni | ksztaltu dziatki inwestycyjnej.
Propozycje scalen i podziatdbw poprzez wyznaczenie granic dziatek odbywaé sie
bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich decyzjach administracyjnych.

»  Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

Studium ustala lokalizacje wielkopowierzchniowych obiekiéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach miasta Skoki na
obszarach wskazanych na rysunku studium jako:

a) ,Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*";

b) ,Obszary rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych”.

Na pozostatych obszarach nie przewiduije sie lokalizacji w/w obiektow.

Lokalizacje przestrzeni publicznych

Przestrzenie publiczne ze wzgledu na cechy funkcjonalno-przestrzenne sg
to miejsca o szczegdinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow,
poprawy jakosci ich Zycia, a takze sprzyjajgcymi nawigzywaniu kontaktow
spotecznych. Przestrzert publiczng stanowi obszar oznaczony na rysunku
studium jako: ,Obszar zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz koncentracji

ustug ogéinomiejskich”.

3.9. Obszary, dla kiérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Gmina  Skoki przystgpita do sporzgdzenia miejscowych  plandéw
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zagospodarowania przestrzennego w czeSci gminy Skoki. Zostang

sporzadzone plany dla nastepujacych obszardw:

1. Miasto Skoki, czes¢ dziatki nr 70/1 o powierzchni 4,5 ha z przeznaczeniem na tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

2. Niedzwiedziny, dzialka nr 139/3 o powierzchni 5,98 z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng rezydencjonalng o ekstensywnym charakterze oraz dziatki
nr 140/2 i 140/3 o lgcznej powierzchni 6,10 ha z przeznaczeniem na budowe
siedliskowsg,

3. Pawlowo Skockie (obreb Stawiany), dziatka nr 294 o powierzchni 508 ha z
przeznaczeniem na cele rekreacji indywidualnej pod zabudowe letniskowa,

4. Raczkowo, dziatka nr 34 o powierzchni 11,96 ha z przeznaczeniem na budowe
urzadzen do produkcji energii ze Zrodet odnawialnych,

5. Potrzanowo, dziatki nr 491/2, 491/3, 491/4, 490 z przeznaczeniem na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej i na cele rolne,

6. Roscinno, dzialka nr 274 z przeznaczeniem na tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej,

7. Potrzanowo, dziatka nr 335/2 z przeznaczeniem na tereny zabudowy rekreacji
indywiduainej.

Na pozostatych terenach gmina moze sporzgdzaé miejscowe plany, o ile

bedzie tego wymagat interes publiczny.

Zmian przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych nalezy dokonywaé zgodnie
z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w ftrybie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Na terenie miasta i gminy Skoki 40% gruntdéw ornych zajmujg gleby klas llla
— Vb zlokalizowane gtéwnie we wschodniej cze$é gminy. Zachodnia i pétnocna
czeS¢ gminy polozona jest na glebach nizszych klas, natomiast poludniowa
czesc obszaru to giéwnie tereny lesne.

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej postuluje sie o utrzymanie
dotychczasowych kierunkow uzytkowania:

» grunty orne - rolnicze wykorzystanie nastawione na uprawy zbozowe
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» taki i pastwiska - rolnicze wyKorzystanie — pozyskiwanie surowcow
roslinnych dla hodowli zwierzecej, wypas zwierzat

Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkeyjnej odbywaé sie bedzie
wedlug nastepujacych zasad: '
- ochrona gleb najwyzszej jakosci przed wylaczaniem z uzytkowania
rolniczego,
- prowadzenie dziatarn zmierzajgcych do poprawy jakosci gleb, zwtaszcza
w zakresie dziatan zwigzanych z prowadzeniem prawidiowej melioracji oraz
przeciwdziataniem erozji gruntéw, a takze ochrona gleb przed
zanieczyszczaniem,
- rekultywacja gleb  zdegradowanych |  zanieczyszczonych ze
szczegbinym uwzglednieniem terendw po odkrywkowej eksploatacji kopalin,
— zalesianie gleb najnizszej jakosci w celu zwigkszania lesistosci wojewodziwa,
- przeznaczanie gleb najmniej przydatnych rolniczo pod uprawy przemystowe i
do produkcji biomasy,
—~ utrzymanie i zwiekszanie bioréznorodnosci obszarow wiejskich poprzez
prowadzenie prawidtowe] produkcji roinej uwzgledniajacej wymogi ochrony
Srodowiska oraz przez wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania,
takich jak rolnictwo ekologiczne i zintegrowane,
- ograniczenie odprowadzanych do woéd substancji szkodliwych, w tym
szczegolnie odptywu zwigzkow azotu ze zrodet rolniczych,
- wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczej o  charakterze
rolniczym i pozarolniczym,
- wspieranie rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach
wigjskich,
- optymalne wykoriystanie programow pomocowych dla rolnictwa i rozwoju
obszaréw wiegjskich, dotyczacych wsparcia dla gospodarki rolnej prowadzone;j
na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania, cenhych

przyrodniczo oraz obszarach niekorzystnych zjawisk.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, ze wzgledu na
objecie komplekséw lesnych statusem laséw ochronnych oraz wigczeniem ich
w granice obszardéw chronionych na podstéwie przepisdw o ochronie przyrody
wyklucza sig w ich granicach produkcyjng dziatalnos¢ leSng. Pod zalesienia
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nalezy przeznacza¢ w pierwszej kolejnosci grunty najnizszych klas
bonitacyjnych.

Wskazuje sie do zalesienia grunty oznaczone w studium jako: ,Tereny
wskazane do zalesienia”. Na zalesienia gruntdw rolnych nalezy rowniez
przeznaczy¢ tereny w obszarze gminy, wnioskowane przez ich wiascicieli
w trybie przepiséw obowigzujacego Rozporzadzenia Rady Ministrow
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczegotowych warunkéw i trybu
udzielania pomocy finansowej na zalesienia w/w terenéw, o ile nie sg sprzeczne

z przepisami o lasach i polityka przestrzenna gminy.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie

mas ziemnych

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obszary narazone

na niebezpieczenstwo powodzi, jak réwniez obszary osuwiskowe.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny

W granicach gminy znajduje sie obszar, dla ktérego zostat wyznaczony

filar ochronny. Jest to obszar znajdujgcy sie w Niedzwiedzinach.

3.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Skoki nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych, w tym obowigzujace na nich ograniczenie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

18



3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywac)i

Obszarami wymagajacymi rekultywacji beda tereny poeksploatacyjne oraz
teren po nieczynnym sktadowisku odpaddw w Rejowcu.

Wedtug ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych kierunek rekultywacji
okreSlany jest wdrodze decyzji przez wilasciwego miejscowo staroste.
Proponowany jest rolno -lesny kierunek rekultywacji z pozostawieniem

zbiornikdw wodnych do gospodarki rybackiej dla wszystkich  obszardw
wymagajacych rekultywacii.

3.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Decyzja Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez kidre przebiegajg linie kolejowe, jako terendw
zamknietych (Dz.U. Nr 11 z dn. 14 10. 2005 r.) zostaly wymienione nastepujace
obszary w granicach dziatek administracyjnych o numerach:

- obreb Chociszewo: 27/1, 27/2;

- obreb Lechlin: 91;

- obreb Rejowiec: 152/10, 1562/11, 1562/12, 152/13, 152/14, 152/4, 152/5,
162/6, 15217, 152/8, 152/9;

- obreb Roszkowo: 50, 81;

- obreb Stawica: 61, 68, 69, 70;

- cbreb Stawiany: 48, 63/1, 63/2;

- obreb Szczodrochowo: 6, 11;

- obreb Skoki: 57, 668, 985, 1282, 1283, 1312, 1324, 202/3, 202/5, 355/,
483/2.

Wiw tereny zamkniete nie posiadaja obowigzujgcych stref ograniczonego

uzytkowania wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
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3.16. Obszary problemowe

W granicach gminy Skoki obszary problemowe, w rozumieniu przepisow

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepujg.

4. ORIENTACYJNE POWIERZCHNIE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE, ZAISWESTOWANIE | ZALESIENIA.

» Orientacyjna powierzchnia terenéw wskazanych w studium do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 10 ust. 2 pkt. 8) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- ok. 3 ha;

» Orientacyjna powierzchnia pozostatych terenéw wskazanych w studium do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
- ok. 57 ha;

» Orientacyjna powierzchnia terendow wskazanych do zalesienia — ok. 41 ha;

» Orientacyjna powierzchnia terenéw wskazanych pod zabudowe

mieszkaniowg — ok. 2329 ha.
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