UCHWALA Nr V/33/2003
Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 29.01.2003r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
we wsi Grzybowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i w zwiazku z art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r.
Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.), oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzn. zm.) oraz uchwaly nr XXXIV/326/2002 Rady
Miejskiej Gminy Skoki z dnia 15.03.2002r. w sprawie przystapienia do zmiany planu Rada Mie;j-
ska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letni-
skowej we wsi Grzybowo, na obszarze dzialek 95/7, 95/8 ( 95/5 ) , zwany dalej planem.

2. Granice planu pokrywaja sie z granicami dzialek 95/7, 95/8.

Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie terenu, stanowigcego grunt rolny na teren
zabudowy letniskowej

§2

Integralng cze$cia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Przedmiotem ustalen sa:
1) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, -
2) zasady obshugi zabudowy w zakresie komunikacji,
3) zasady obshugi zabudowy infrastruktura techniczna,

4) zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska

§ 4
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:

1) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowa-
nia,

3) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne,

4) symbole graficzne oznaczajace przejécia piesze, zadrzewienia zwarte, strefe ochronna od
strumienia,

5) granica uchwalenia planu.

2. Linie podziatu dzialek s3 oznaczone na rysunku planu orientacyjnie.
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§5

Na terenie objetym planem wyznacza sig:

1) tereny zabudowy letniskowej ML,

2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej U/M,

3) tereny komunikacji K,

4) tereny infrastruktury technicznej EE,

5) tereny wod W.

§6

1. Dla terenéw zabudowy letniskowej 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6 ML ustala sie:

1) podzial na dziatki wg zasady podanej na rysunku planu:

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

mozliwos¢ taczenia dziatek przy zachowaniu powierzchni zabudowy okreslonej w pkt.2
lit.a;

2) lokalizacj¢ nowej zabudowy letniskowej wolnostojacej, zgodnie z nastgpujacymi warun-
kami:

a)
b)

©)
d)

€)
f)
g)

h)

),

powierzchnia zabudowy dziatki 20% , jednak nie wigcej niz 250 m?,

usytuowanie budynkéw na dziatkach wedlug obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej lub ustugowe;j,

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych na zapleczu budynkéw
mieszkalnych; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, azurowe , nietrwale zwiazane
z gruntem,

nakaz zblokowania garazu z budynkiem mieszkalnym,
charakter budynkéw mieszkalnych - parterowe z poddaszem uzytkowym

maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od najnizej potozonego narozni-
ka do kalenicy -10,5 m,

dachy strome, kryte dachéwka lub materiatem dach6wko-podobnym;
kat nachylenia potaci dachowych: 25°-45°,

forma budynkéw ksztattowana w nawiazaniu do skali i charakteru architektury lokalne;j,
bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyj-
nych materialéw wykonczeniowych;

3) sposéb zagospodarowania dziatki, zgodnie z nastepujacymi warunkami:

a) udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatki min 50%,

b) ogrodzenia na frontowych granicach dzialek azurowe do wysokosci 1,5 m,

c) dostep komunikacyjny z ulic dojazdowych,

d) parkowanie na terenach posesji,




e)

obowiazek zapewnienia dostgpu do strumienia na terenach 3ML, SML, 6ML w strefie
ochronnej o szerokosci min 3 metréw, oznaczonej symbolem na rysunku planu.

2. Dla terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej U/M, ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw handlu detalicznego, gastronomii, uzupemionych funkcja mieszkalna,
zgodnie z nastgpujacymi warunkami:

a)

b)

©)
d)

e)
f)

usytuowanie budynku w polu wyznaczonym przez obowiazujace i nieprzekraczalne li-
nie zabudowy,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10,5m od poziomu terenu do kalenicy budynku,
powierzchnia zabudowy dziatki max 20 %,

bryla budynku o urozmaiconej formie i detalu architektonicznym, nawiazujaca do lo-
kalnych tradycji,

dachy strome o spadkach 25°-45°,

zakaz lokalizowania ustug rzemie$Iniczo-produkeyjnych i handlu hurtowego oraz inwe-
stycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2) sposob zagospodarowania terenu:

2)
b)

c)

d)

udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki min 40%,
obowiazek wydzielenia parkingu dla klient6w,

wprowadzenie zadrzewien zwartych od strony rowu z zachowaniem dostepu do stru-
mienia w pasie ochronnym oznaczonym symbolem na rysunku planu,

podzial wtérny terenu dopuszczony pod warunkiem zachowania minimalnej powierzch-
ni dziatki 1000 m’.

3. Dla terenéw wod otwartych W ustala sig:

1) zakaz kanalizowania cieku,

2) udroznienie przeptywu wéd w strumieniu,

3) obsadzenie rowu ro$linno$cia wzmacniajaca wtasciwosci samooczyszczajace wod.

4. Ustala si¢ zasady obshugi zabudowy w zakresie komunikacji oraz sposéb zagospodarowania
terendw komunikacji 1K-7K :

1) dostgp komunikacyjny do terenu z drogi publicznej poprzez dziatke nr 93/1,

2) obstuga zabudowy z ulic dojazdowych 1K-6K o szerokosci 8 metréw, stanowiacych drogi
niepubliczne pozostajace przy wlascicielu dziatek ,

3) lokalizacja ciagu pieszo-jezdnego na terenie 7K,

4) szerokos$¢ jezdni 5 metréw,

5) nawierzchnie przepuszczalne,

6) parkowanie na dziatkach i w obrebie terenu ustugowego MU,

7) wykonanie przepustu w ciagu ulicy 6K, umozliwiajacego przeplyw wod
z terenu 1W do 2W.

5. Ustala si¢ zasady uzbrojenia technicznego terendw zabudowy oraz sposéb zagospodarowania
terenow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu @ 100 , poprzez projektowana na terenie
planu w ulicach dojazdowych - sie¢ wodociagowa,




2) usuwanie i oczyszczanie $ciekow sanitarnych poprzez gromadzenie $ciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, zlokalizowanych na dziatkach; wywozenie $ciekéw woza-
mi asenizacyjnymi na wskazang przez Urzad Miasta i Gminy Skoki oczyszczalnie $cie-
kow,

3) odprowadzanie wod deszczowych - poprzez nawierzchnie przepuszczalne do gruntu; zago-
spodarowanie wod opadowych z dach6w budynkéw - indywidualnie na dzialce,

4) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacej linii Sredniego napiecia Wagrowiec- Sko-
ki, odgalezienie = Grzybowo, zlokalizowanej na terenie Osrodka Wypoczynkowego
Aresztu Sledczego w Poznaniu, linig kablowa SN 15KV do stacji transformatorowej typu
kablowego, zlokalizowanej na terenie EE; zasilanie dziatek siecia NN poprzez ztacze ka-
blowo- pomiarowe;

5) ogrzewanie indywidualne (gazowe, olejowe, elektryczne);

6) usuwanie odpadéw: gromadzenie odpadéw indywidualnie na dziatce i wywoz na wskazane
przez Urzad Miasta i Gminy Skoki miejsce, zgodnie z gminnym programem gospodarki
odpadami.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska:
1) docelowe podlaczenie terenu do sieci uzbrojenia technicznego,
2) zakaz stosowania kottowni weglowych,

3) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem ro$lin, znaj-
dujacych si¢ w granicach terenéw 1W, 2W, utrudniajacych przeptyw wéd,

4) ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania stanowisk archeologicznych, istnieje konieczno$é
zgloszenia do wiasciwego organu ochrony zabytkéw rozpoczecia prac budowlanych,

5) w razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych, znalezisko nalezy zabezpie-
czy¢ i zglosi€ ten fakt do wlasciwego organu ochrony zabytkéw.

§7

Ustala sig¢ nastgpujace przepisy koncowe:

1y

2)

3)

4)
5)

Na obszarze okreslonym w §1 traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Skoki we wsi Grzybowo, przyjety uchwata Nr X1/49/94 z dnia 5 grudnia 1994 r. Rady
Miasta i Gminy Skoki (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pozn. nr 22 poz. 243 z dnia 8 grudnia 1994
r.).

Dla gruntéw rolnych klas IVa i kl. V — gruntéw organicznych, w granicach terenéw, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami IML, 2ML, 3MI, 4ML, SML, 6ML, U/M, 6K i 7K, uzyska-
no zgode¢ Wojewody Wielkopolskiego na wylaczenie ich z produkcji rolnej oraz przeznaczenie
na cele nierolnicze - decyzja nr RR.IX-77110/97/02W

Ustala sig 25 % stawke, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym, shizaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci,
okreslonej przy uwzglednieniu zmiany warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem pla-
nu.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki..

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Skoki
nr V/33/2003 z dnia 29.01.2003r.

Procedur¢ nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Skoki dla dzialek nr 95/7, 95/8 (95/5 ) w Grzybowie rozpoczeto po podjeciu
przez Rad¢ Miejska Gminy Skoki uchwaty nr XXXIV/326/2002 z dnia 15.03.2002r. w
sprawie przystapienia do zmiany planu okre$lajac granice obszaru objetego zmiana planu
oraz zakres i przedmiot ustalen.

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego opracowano zgodnie z przepisami usta-
wy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z
1999r. z p6Zn. zmianami ).

Po uchwaleniu niniejszego planu przez Rade Miejska Gminy Skoki uchwata wraz z do-
kumentacjg formalno — prawnga zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu
oceny zgodnosci z prawem, i skierowana do publikacji w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z ustawa  z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 142
poz. 1591 z 2001r. z p6zn. zmianami ) do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy nalezy
podejmowanie uchwat w sprawie sporzadzenia badz zmiany w miejscowych planach za-
gospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Przewodniczgcy!Ra iej
Gminy i

Kazimierz Gf(zégor fvyéki
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