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UCHWALA NRL/307/98
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKIT
Z DNIA 16.06.1998 r.

W sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

letniskowych i inieszkaniowycli we wsi Slawica

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 Iipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89 z 1994 r. poz. 415 z p6z. zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5 .i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 13 z 1996 r. p6z. 74 z
p6z. zmianami) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala miejscowy» plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw letniskowych i mieszkaniowych we wsi Stawica, zwany dalej planem.

I PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ca 13,0 ha potozony w gminie Skoki, we
wsi Slawica w fejonie drogi wojewddzkiej KD - 3311WV (na 2ach6d od drogi, na
wschdd od Jeziora Gackie). _ ‘

2. f W granicach zatwierdzenia planu projektuje si¢ dwa obszary : 4
1) teren przeznaczony pod zabudowe letniskowa ‘0 powierzchni ok. 10,5 ha,

oznaczony w planie symbolami 1 ML - 6 ML wraz z niezbedna kqmmjkacja, dla

ktérego granice opracowania stanowia: |

a)  od strony zachodniej tereny lak na dzialkach nr ewid. 29, 30/1 oraz 36,

b) ‘od strony poludniowej wyznaczone podzialem geodezyjnym dziatki
letniskowe o nr ewid. 394, 391, 389, 388, 386 i 384, ‘

c) od strony péinocnej wyznaczone podziatem geodezyjnym dziatki letniskowe
o nr ewid. 499 - 412, ?"O u:’l - 55




A-

d) od strony wschodniej dzialki terenéw zabudowy mieszkaniowe] o nr ewid.

38, 35/1, 525, 516, 32/11, 32/8, 32/7, 521/1, 24 oraz cze$¢ zabudowana
dziatki nr ewid. 31.

2) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa o powierzchni ok. 2,5 ha
oznaczony w planie symbolami 7 MN i 8 MN dla ktorego granic¢ zatwierdzenia
's,tanmma't ' ' | '

A a), od potudnia dziatka nr evmd 5 8
b) odwschodu hma rozgraniczajaca pas drogowy dro gi WO_]GWOdele_],
¢) od poéinocy dziatka rolna nr ewid. 62,
d) od zachodu dzialka nr ewid. 59/1.

"3) W granice opracowania wiaczono .(.:zqéé dzialki nr ewid. 24 dla potrzeb

poszerzenia drogi dojazdowej oraz czgsé dzmikl nr ewid. 521/1 przeznaczonej pod

‘komunikacj¢ gwarantujaca polaczenie projektowanego zespotu z istniejaca droga

publiczna. |

§ 2.

Celem regulacji zawartej w ustaleniack planu jest ~wyznaczenie zasad podziatu

i warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy letniskowej

i mieszkaniowej, wyznaczonych planem gminy.

Celem regulaciji zawartych w ustaleniach planu jest réwniez:

1)  ochrona interesow publicznych, ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:

a)  ochrony srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania planu,

b) zapewmema prawidiowych powiazan komumkacyjnych |

c) zapewnienia powigzan pomigdzy istniejaca i projektowang mﬁ’astrukturq
techniczna;

2) okreSlenie zasad podzialu terenu, '..zabudowy terenéw  letniskowych
i  mieszkaniowych, obstugi  komunikacyjnej i usbrojenia terenu  dla
zagwarantowama odpow1edmch warunkéw Zycia w zespole stanowiacym osiedle
letniskowe i mieszkaniowe w $rodowisku wiejskim, przy uwzglqdmemu
istniejacego stanu srodowiska przyrodmczego i zainwestowania z jednoczesng
minimélizach wzajemnych konfliktéw oraz optymalizacji korzys$ci wynikajacych
za wspblnych dzialan uzytkownikéw terenu, mieszkancéw Stawicy i wiadz
samorzadowych gminy Skoki.

§3.




Przedm_iotem'ustaléﬁ planu sg :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j wolﬂostojapej Oznaczone na
rysunku planu symbolem MN ;

2) tereny projektowanej zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu
symbolem ML; _

3) . feréﬂy rezerWy dla urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na fysunku planu
symbolem EE; ' '

4)  tereny urzadzen komunikacji;

5)  zasady podzialu terenu;

6) zasady zagoépodarowania i zabu_dowy'terenu;

7)  zasady uzbrojenia terenu; |

8) zasady ochrony i uzytkowania terenu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe

ﬁﬁeszkal_ne. |

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

letniskowo - rekreacyjne. B

Na terenach urzadzesr komwunikacji, -0 ktérycﬁ mowa w ust. ! plt. 4- ustala sie

nastepujaca klasyfikacje drog i ulic:

1) KDW - istniejaca droga wojewodzka;

2) KD - istniejace i projektowane ulice dojazdowe;

3) Kx - drogi komunikacji pieszej i rowerowej z uprzywilejowaniem ruchu pieszego;

4)  KPJ - drogi o charakterze pieszojezdnym z uprzywilejowaniem ruchu pieszego;

§ 4.
Integralng czescia planu jest rysuneklplanu stanowiacy zalacznik nr l»do niniejsze;j

uchwaly. _ 4
Nastqplija_cce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oboWi_azujapymi ustaleniami

planu: |

1)  granica zatwierdzenia planu;

2) linie rdzgraniczajqce tereny o r6znym sposobie- uzytkowania Scisle okreslone -
obowiazujace;

3)  oznaczenia funkcji terenu - wedtug § 3 uchwaly oraz legendy na rysunku planu;




4

3)
6)

-6-

nieprzekracﬁlne linie zabudowy; -

strefa wylaczona z zabudowy ze wzgledu na odlegtos¢ od zbiornika wodmego;
strefa ograniczonego zainwestowania ze wzgledu na ucigzliwo$¢ istniejacych linii

energetycznych wediug rysunku planu.

Dopuszcza si¢ nieznaczne korekty prOJektowanych planem podzialéw wewmetrznych,

| pod warunkiem zachowama gléwnych ustalen planu.

'§5.”

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnjrch nalezy
okreslaé wedhug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgramczajqcyml o ktérych mowa w § 4 ust.2 pkt. 213 z uwzglednieniem ustalef

dotyczacych infrastruktury techmcznej, o ktorychmowaw § 61§ 7.

Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)
2)

3)

4)

45)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia. planu o ktérym mowa w preambule
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej; |
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Migjskiej Gminy-
Skoki, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;
przeplsach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczyml oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

sunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zalqczmk nr 1 do niniejszej uchwaly; ' '
dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumiec,

Ze suma pow1erzchm zabudowy wszystklch oblektow na dzialce nie powmna

- przekroczyé gramcy ustalonej procentem zabudowy d21a1k1 lub liczba podang w

metrach kwadratowych powierzchni; _
opracoWariiach planistycznych odrqbn_ych - nalezy przez to -rozumie¢ plany
miejscowe juz obowiazujace lub przyszle, ktore zawiera¢ beda ustalenia

dodatkowe nie kolidujace z niniejsza uchwata;

.dokumentaqach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu - nalezy

przez to rozumieé o_pracowama projektowe istniejace lub przyszle, ktérych

rozwiazania beda stanowily uscislenie zasad realizacji niniejszego planu




-
w zakresach branzowych i problemowych w skali nie objgtej niniejsza uchwala

i nie kolidujace z nia.

§ 6.

Ustala sig nasigpujace zasady uzbrojeiia iereiiii:

N 'UzbrOJeme istniejace:

1)  wszystkie mzqdzema i elementy uzbro_]ema terenu kohdujqce z wyznaczonyml
terenami . zainwestowania nalezy zlikwidowa¢ lub przelozyé na zasadach
‘okreslonych w dokumentac_]l technicznej lub programowej, wykonanych na
podstawie komecznych warunkéw technicznych;

2)  dla obszaréw (stref) wystepowania uzbrojenia podziemnego, do czasu likwidacji
kolizji, obowiazuje zakaz wykonywania trwalych urzadzef terenowych
i nasadzen, niezaleznie czy té strefy oznaczone zostaly na rysunku planu.

Uzbrojenie istniejace nie kolidujace oraz bez technicznych mozliwosci przelozenia,

nalezy adaptowa¢ na warunkach okreslajacych jego przydamés’é dla doéeloWych

~ rozwiazan infrastruktury wedtug dokumentacji technicznych lub programowy<ch.

Zaklada si¢ doprowadzenie wszelkich niczb@dhych i dostepnych si¢ci uzbrojenia,
szczegblnie doprowadzajacego wodg, gaz i energi¢ elekiryczng oraz odprowadzenia i
utylizacji odpadéw (nieczystosci) na warunkach gwarantujacych odpowiedni standard
zycia i bytu mieszkaficéw oraz ochrong srodowiska przyrodniczego. . |

W zakresie gospodarki $ciekami do czasu zapewnienia realizacji kanalizacji sanitarnej

‘dopuscié mozna zastosowania tymczasowych rozwiazan na warunkach okreslonych

w ustaleniach szczegotowych.
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I PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7.

'Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu :

1.

Na terenie zabudowy letniskowo - rekpeacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem

ML ustala si¢ nastgpujace zasady zagospbdarowania'

1)
2)

3)

4

3)

6)
7

8)

9

10)

11)

i2)

13)

zabudowa wolnostonca o charakterze rekreacyjno - letmskowym
dopuszcza sie realizacje budynkéw maksymalnie dwukondygnacyjnych wliczajac
w to poddasze uzytkowe; '
dopuszcza si¢ realizacje ‘budynkéw z podpiwniczeniem, o ile pozwola na to
warunki gruntowo - wodne terenu, przy czym pozmm parteru moze by¢
wyniesiony nie wigcej niz 0,8m nad rzeczywisty poziom terenu;
dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu- lub | Wielospaddwe
o dopuszczalnym kacie f'nachyl'enia 30-45°, przy czym maksymalna wysokos¢
budynki w linii kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,5m liczac od rzeczywistego
poziomu terenu; - '
dopuszcza sie krycie dachéw wylacznie dachowka, papodachéwka lub blacha
dachowkopodobna;
ustala sie maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 20% powierzchni dzialki;
poza powierzchnia okreslona w pkt. 6 ustala si¢ maksymalna powierzchni¢
terenéw utwardzonych na 10% powierzchni dziatki;

pozostata powierzchnia dziatki powinna byé wykorzystana na urzadzenie zieleni
o charakterze rekreacyjnym i ogrodowym | |
zakazuje sig realizacji garazy wolnostojacych, oraz budynkow gospodarczych
dopuszcza si¢ realizacje otwartych wiat garazowych o pow1erzchm zadaszema
w rzucie maksymalnie 40 m?, . przy “czym powwrzchma ta wlicza si¢
w powierzchni¢ zabudowy dzialki, 0 ktérej mowa w pkt. 6; -
lokalizacja wiat, o ktérych mowa w pkt. 10 moze wystepowaé przy granicy z sa
sasiednig dziatka, pod warunkiem zblizniaczenia z wiafq na dzialce sasiedniej;
charakter zadaszen obiekt()w, o ktérych mowa w pkt. 10 winien nawigzywaé do
formy budynku gtéwnego;
wyklucza sie na terenie zabudowy Wwykorzystanie oblektow dla celow

kolidujacych z podstawowa funkcja terenu;




.!\)

. 14)

15)

.-16)

9.
zakazuje si¢ prowadzenia na terenie ML Jakiejkolwiek dziatalnoéci gospodarczej;
ogrodzenia frontowe i boczne winny byé azurowe conajmniej w 70%
powierzchni;
catkowita wysokos¢ ogrodzen ustala sie maksymalme na 150 cm o rzeczywlstcgo

pozwmu terenu;

- Na terenach zabudowy micszkanivwej oznaczonych na Tysunku pianu symbolem MN

ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

3)
6)
7
8)

9

10)

11)

12)

-13)

zabud'owa wylacznie mieszkalna j édndrodzihna, wolnostojace;

budynk1 mleszkalne nalezy reahzowac jako dwukondygnacy]ne wllczajqc w to

poddaszc uzytkowe;

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw z podpiwniczeniem, o ile pozwola na to

warunki gruntowo - wodne terenu, przy czym posadzka parteru moze by¢

_ wyniesiona maksymalnie 1,5 m ponad rzeczywisty poziom terenu;

dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé. jako dwu lub wielospadowe
0. dopuszczalnym kacie nachylenia 30 - 45° przy czym maksymalna wysoko$é
kalenicy budynku nie moze przekroczyé 11 0 m ponad rzeczyw13ty poziom terenu;
materialy Dokrvc1a dachowego jak w § 7 ust. 1 plt 5

ustala SIQ maksymalng powierzchnie zabudowy na 20% powierichm' dzialki;
ustala si¢ maksymalna powierzchnie teren6w utwardzonych na 15% powierzchni
dziatki; , |

pozostata powierzchnia dziatki powinna byé wykorzystana na urzadzenie Zieleni
o charakterze rekreacyjnym i ogrodowym; '

realizacja garazy wolnostojacych o povvlerzchm zabudowy maksymalnie 40 m?
i wysokosci pomieszczenia maksymalnie 2,40 m;

w przypadku realizacji garazy jako wolnostojacych, nalezy je lokalizowaé przy
gramcy z sasiednig dzmlkq, pod warunklem zbhzmaczema Z garazem na dzmlce,
sasiedniej; ' ' _ i
archltektqra obiektéw' garazowych Wir_ma nawiazywaé do formy - budynku»
mieszkalnego; | - ‘

na terenie zespohi dopuszcza sie @komsMe paﬁeréw budynkéw dla celow
ustug podstawowych , przy czym warunkiem jest nie kolidowanie prowadzonych
ustug z podstawowa mieszkalna funkcja zespotu;

~dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania garazy jako obiektéw gospodarczych,

przy zachowaniu nieprzekraczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy 40 m?;
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14) spos6b wykorzystania garazy, o ktorym mowa w pkt. 14 jest mozliwy pod

warunkiem nie wykorzystywania obiektow dla celéw innych niz gospodarcze;

15) ustalenia dotyczace ogrodzeni jak w § 7 ust. 1 pkt. 151 16.
Ustalenia w zakresie infrastruktury

1)

2)

Jstaleiia W zakiesic komunikacji:

1)

2)

3
)

&)

Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna:

‘a)  zaopatrzenie w wode tymczasowo ze studni wierconych, docelowo z sieci

wodociggowej miejskiej,

b) odprowadzanie $ciekéw tymczasowo do .szczelnych zbiornik6w

indywidualnych , sytuowanych w strefie 'ﬁontowej dzialek, docelowo po
zrealizowaniu przewidywanej | w Slawicy w -rejonie linii  kolejowej
oczyszczalni Sciekow. |

Zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie docelowe poprzez oznaczone ﬁa rysunku planu stacj e
transformatorowe z przebiegajacej nad droga wojewddzka linii SN 15kV;

b) stacje transformatorowe zlokalizowaé zgodnie z rysunkiem | planu na
terenach oznaczonych symbolem EE. | |

droga wojewodzka KD 331 - WV w strefie opracowania poszerzona do 15,0 m

w liniach roigraniczajqcych, docelowo do poszerzenia na pozostatych odcinkach

do minimum 15,0 m: ’ '

a)  szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m,

b) obustronnie chodniki o szeroko$ci minimum 2,0 m;

drogi dojaizdowe KD projektuje si¢ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0

i12,0m: ' '

a)  szeroko$é jezdhi minimum 5,0 m, '

b) obustronnie chod_nikj 0 szerokosci rmmmum 2,0 m;.

droga pieszo -Aj‘ezdna.KPJ - szerokos¢ 8,0 - 10,0 m;

droga pieszo- roWerowa Kx - szeroko$é 4,0 - 8,0 Vm;

Minimalng odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni ustala si¢:

a) dlazabudowy mieszkaniowej - 20,0 od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
od drég dojazdowych - 8,0 m, '

b) dla pozostalych obiektéw 8,0 m od drég dojazdowych.
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III PRZEPISY KONCOWE

§ 8.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Skokach.
- §80..

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszema w Dzienniku Urzedowym
Wojew6dztwa Poznanskiego. ‘

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy w Skokach

RN,
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Granice opracowania terenu zabudowy mieszkaniowej H-

Granice terenow 0 roznym sposobie uzytkowania —
obowiazujace /scisle okreslone/

Granice terenow 0 roznym sposobie uzytkowania —
postulowane

Obszary zabudowy letniskowej

Obszary zabudowy mieszkaniowe]

Drogi dojazdowe /KD/ w liniach rozgraniczajacych

Ciagi piesze/KX/ i pieszojezdne /KPJ/

Istniejace granice podziatow wewnegtrznych

Istniejace granice podziatow wewnetrznych do [ikwidacji

Projektowane granice podziatow wewnetrznych
[orientacyjne/

Wariantowe granice podziatow wewnetrznych

Obowiazujace dopuszczalne strefy zabudo

letniskowe]
mieszkaniowe) e

nie dotyczy dziatek pod linia SN.

Obowiazujace minimalne strefy zieleni przydomowej
wraz z doJazdami do budynkow.

Projektowane orientacyjne

| usytuowanie budynkow
mieszkalnych i letniskowych.

Postulowane usytuowanie budynkow w wypadku
likwidacji uciazliwosci lini SN

~ Strefa wolna od zabudowy wodlegtosci 100m od zbiornika
wodnego.

Strefa wolna od zabudowy w odlegtosci 20m od
potencjalne) strefy przebiegu drogi wojewodzkiej

Strefa wolna od zabudowy ze wzgledu na uciazliwosc
napowietrznel lini SN.

linia NN postulowana do likwidacji [skablowania/
Tereny projektowanej lokalizacji stacji transformatorowe]

OOCO Projektowana zielen izolacyjna
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| Woj poznanskie

I Gm. Skoki | |
Opracowat zespot pracown
W Stawica projektowej ARCH | PLANs:
pod kierunkiem
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