Podpisany przez:
ZBIGNIEW KUJAWA; PRZEWODNICZACY RADY N
dnia 15 czerwca 2021 r.

UCHWALA NR XXIX/259/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

7 dnia 15 czerwca 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej,
Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare Potrzanowo i Smolarki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2020r., poz.713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2021 r., poz. 741 ze zm.)
Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czegs¢
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej,
Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare Potrzanowo 1 Smolarki zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skoki.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy
Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare
Potrzanowo i1 Smolarki’;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢s¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie
ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych Skrzatow,
Stare Potrzanowo i Smolarki.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz
lub budynek garazowy z cz¢$cig gospodarcza;

2) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku, w zabudowie wolno stojacej;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°%

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje
$wietlne, itp.;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng
odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkows;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 60%
dlugosci elewacji;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowite;,
w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U i
8MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM;

6) tereny lasoOw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL,
8ZLi9ZL;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;
8) tereny rolnicze lub zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R/RL, 2R/RL i 3R/RL;
9) tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z0 i 2Z.O;

10) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS i 3WS;

11) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem W;

12) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW i 31KDW;

14) tereny drog wewnetrznych i parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDWp i
2KDWp;
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15) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czesci i elementy
budynkéw, jak np.: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie idzwigi
zewngtrzne,

2) dopuszcza sig:

a) w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych uznanie obowigzujacych linii
zabudowy za nieprzekraczalne,

b) zachowanie, przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkow istniejacych, przy czym dla
rozbudowy 1 nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

c)dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudoweg, przebudowe oraz zmiane geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkéw istniejacych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub przy granicy dziatki
budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen azurowych,
e) ogrodzen petlnych o maksymalnej wysokos$ci 1,70 m,
f) tablic informacyjnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow, o powierzchni jednego szyldu
nie wiekszej niz 1 m?,
b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
c) blaszanych budynkéw.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej oraz budowli hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku:

a)na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U i 8MN/U jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych,
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c) na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) w przypadku lokalizacji na terenie U obiektow zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzane;j
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1mlodziezy, domdéw opieki spotecznej, nakaz
zapewnienia na dziatlce budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt, dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku odpowiednio jak dla: terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
terenow domow opieki spotecznej;

4) ochrong powierzchni ziemi, powietrza iwod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
srodowiska;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

6) nakaz zachowania cigglo$ci urzadzen drenarskich;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych zwykopéw na dzialce
budowlanej;

8) dopuszczenie zachowania istniejagcych zbiornikbw wodnych na terenach o innym
przeznaczeniu;

9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i1budowli hydrotechnicznych, w tym
stawow rybnych;

10) na obszarach o niekorzystnych warunkach gruntowych dla posadowienia obiektow
budowlanych uwzglednienie w posadowieniu obiektow budowlanych wymagan wynikajacych
z przeprowadzonych badan geotechnicznych;

11) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochron¢ dawnej szkoty przy ul. Szkolnej 1, zespotu zagrody przy Skockiej 37, domu
przy ul. Skockiej 40, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu, poprzez:

a) nakaz zachowania historycznych bryt budynkow oraz ksztaltu dachu,

b) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztattem
stolarki otworowej,

c) zakaz ocieplenia zewngtrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal
architektoniczny,

d) zastosowanie podczas remontéw materiatow historycznych: cegta, drewno, dachowka
ceramiczna, tradycyjne tynki;

2) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych na rysunku planu
ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wskazuje si¢ lokalizacje dawnych cmentarzy ewangelickich, dla ktéorych zasady
zagospodarowania zostaly okreslone w §14.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ na terenach: KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D realizacj¢ o§wietlenia i obiektow mate;j
architektury.
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§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 2 budynkéw gospodarczo-garazowych o lacznej
powierzchni nie wigkszej niz 70 m? na dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
5) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze;

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
6) dachy dla budynké6w mieszkalnych:

a) strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° na terenach: 1MN,
2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 20MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 35MN,

b) strome o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 18° do 40° na terenie 3MN,

¢) strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45° na terenach: 11MN,
18MN, 21MN, 22MN, 23MN, 25MN, 33MN, 34MN,

d) strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 40° na terenie 24MN,

e) ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45° na terenie
19MN i 32MN;

7) kat nachylenia dachow budynkéw gospodarczo-garazowych do 45°;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brazu wigcznie;

9)dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wyltaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wilacznie, lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1SMN, 19MN, 31MN,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN,
8SMN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 28MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,

¢) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 14MN, 18MN, 27MN, 29MN, 30MN,
d) 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: SMN, 11MN;
11) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 19MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 28MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
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b) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 27MN,
29MN,

¢) 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: SMN i 11MN;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) od 0 do 0,9 dla terenéw: 15SMN, 19MN i 31MN,

b)od 0do 0,75 dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN,

¢) od 0 do 0,6 dla terenéw: 14MN, 18MN, 27MN, 29MN, 30MN,
d) od 0 do 0,45 dla terenéw: SMN i 11MN;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 600 m? dla terenéw: 7MN, 21MN, 26MN,
b) 700 m? dla terenow: 10MN, 15MN, 23MN, 25MN, 28MN,
¢) 750 m? dla terenéw: 2MN, 4MN, SMN, 9MN, 13MN, 14MN, 16MN, 18MN, 19MN,

29MN,
d) 800 m? dla terenéw: 1IMN, 6MN, 8MN, 12MN, 22MN, 24MN, 27MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN,

€) 900 m? dla terenéw: 11MN, 30MN,
f) 1000 m? dla terenéw: 17MN, 20MN,
g) 1500 m? dla terenow: 3MN;

z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej;

14) obstuge komunikacyjng z przylegltych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U i 8MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje na dzialce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;
4) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:
a) 1000 m? na terenie 3MN/U,
b) 200 m? na pozostatych terenach;
5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;
6) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego nie wiecej niz 10 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
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b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna;
7) dachy:

a) strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° dla budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych z zastrzezeniem terenu 8MN/U, gdzie dopuszcza si¢
dachy do 45°,

b) dowolne dla budynkow gospodarczo-garazowych i ustugowych;

8) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego do brazu
wlacznie;

9)dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wilacznie, lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

10) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 7TMN/U i SMN/U,

b) nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1MN/U i 6MN/U;
11) powierzchnig biologicznie czynna:

a) nie mniejszag niz 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, TMN/U i SMN/U,

b) nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 1IMN/U i 6MN/U;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) od 0 do 0,9 dla terenéw: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, TMN/U i SMN/U,
b) od 0 do 1,05 dla terenow: 1IMN/U i 6MN/U;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchnie¢ dziatki budowlanej;

14) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych, budynkow socjalnych oraz wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji boisk;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0— 1,35 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 10 m oraz nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
8) wysoko$¢ wiat — nie wigcej niz 6 m;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
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10) dowolng geometri¢ dachu;
11) maksymalng powierzchnie¢ sprzedazy — 200 m?;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

13) obstuge komunikacyjng z przylegltych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 11. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu rolniczego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, ptyt gnojowych, drog dojazdowych do
gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysoko$¢ tuneli foliowych 1 szklarni — 4 metry;
4) obstuge komunikacyjng z terenu 4KD-D.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terendow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i SRM ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ obiektéw stluzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, wtym budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat
oraz budynkow inwentarskich z uwzglednieniem § 5 pkt 1;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0— 0,5, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
6) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie wigcej niz
9,5 m,

b) pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 12 m,
c) budowli nie wigcej niz 15 m;
7) dachy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — strome o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°;
b) dla pozostatych budynkow — dowolng geometri¢ dachu;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brazu wigcznie;

9)dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wyltaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
1 niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do bragzu wilacznie, lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;

10) obstuge komunikacyjng z przylegltych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.
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§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow lasow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL i 9ZL
ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendéw zieleni
urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu ré6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami,

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80%;

3) nakaz zachowania i wyeksponowania pozostalosci dawnych cmentarzy ewangelickich;
4) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow rolniczych lub
zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/RL, 2R/RL i 3R/RL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo lub lasy;
2) dopuszczenie zalesienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji szlakéw pieszych i rowerowych;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz z drogi publicznej poprzez droge
wewnetrzng.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw zieleni otwartej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z0 i 2ZO ustala si¢:

1) zachowanie zieleni naturalnej z dopuszczeniem zadrzewien 1 zakrzewien;
2) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw i boisk trawiastych na terenie 2ZO;
3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw wod
powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS
ustala sie:

1) zachowanie wod powierzchniowych srodladowych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury
technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow i sieci zwigzanych z gospodarka wodna;

2) wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 3 m;

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 0,6, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;

7) obstuge komunikacyjng z terenu KD-L.
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§ 19. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D
ustala sie:

1) klase lokalng dla drogi na terenie KD-L;

2) klas¢ dojazdowa dla drog na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D;
3) szeroko$¢ drég zgodng z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17TKDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW i 31KDW ustala si¢:

1) szerokos¢ drog zgodng z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw drog
wewnetrznych i parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDWp i 2KDWp ustala
sig:

1) szerokos¢ drogi zgodng z rysunkiem planu;
2) lokalizacje elementow infrastruktury drogowej;
3) lokalizacj¢ miejsc postojowych.

§ 22. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu ciggu pieszo-
rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszo-
rowerowego o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.

§ 23. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8Z1., 971,
1ZP, 2ZP, 3ZP, 1R/RL, 2R/RL, 3R/RL, 1Z0, 2Z.0, 1WS, 2WS, 3WS, KD-L, 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
IKDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
1SKDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 1IKDWp, 2KDWp, Kx;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych zprzebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

3) zastosowanie przepisoOw odrebnych w okreslonych na rysunku planu obszarach oddziatywania
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu przebudowy tych linii
na linie kablowe.

§ 24. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, a takze
obszardow szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢
nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potozenia
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.
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§ 25. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlane;j
w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,

w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko postojowe
na kazde 3 miejsca w tych ustugach;

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczbe miejsc parkingowych dla
obiektéw wielofunkcyjnych;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie S$ciekow bytowych iprzemystlowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow bytowych 1przemystowych do zbiornikéw
bezodplywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii
o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. W zakresie sposobdéw itermindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw ustalenia § 2 pkt 7, § 4 pkt 3 lit. ¢, lit. d, lit. e, oraz pkt4lit. ai lit. b
zachowuja moc do dnia wejécia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.).

§ 29. Ustala si¢ 30% stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 30. Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,,Murowana Goslina - Klecko” na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 10/2007/L
z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.
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§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1X/259/2021
Rady Miejskiej Gminy Skoki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesc miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej,

Zagajnikowe], Borowiec, Szkolnej, Bajkowe], Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare Potrzanowo | Smolarki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1X/259/2021
Rady Miejskiej Gminy Skoki

7 dnia 15 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze¢s¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej,
Sezamkowej, LeSnych Skrzatow, Stare Potrzanowo i Smolarki

uporzadkowanie terenu, zgodnie z
sasiadujacymi dziatkami, ktére sa

Nazwisko i Ozngc Ustalenia Rozstrzygm@me Rozstrzy.gr.nlei.cg
imic zenie projektu planu Burnystrzg Rady Miejs ie]
’ nieruc Miasta 1 Gminy Gminy Skoki w
nazwa s dla . X .
Data . . homos$ | . ., . | Skokiw sprawie sprawie
L jednostki s . . nieruchomosci . . .
wplywu oreanizacyin Tres¢ uwagi ci, rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag Uwagi
P uwagi gl % ktorej . uwaga uwaga
ej 1 adres ktorej uwaga . uwaga .
. dotycz nieuw nieuw
zglaszajaceg dotyczy uwzgled uwzgledn
. y . zgledn ; zgledn
o uwagi uwaga niona - iona -
uwaga iona iona
1. | 24.02. | osoba Po zapoznaniu si¢ z wylozonym | dzialki | teren czescei X Uwaga zostala uwzglgdniona w
2021 fizyczna miejscowym planem | nr zabudowy owo zakresie zamiany przeznaczenia terenu
zagospodarowania  czeSci  wsi | ewid. | zagrodowej w nieuw IRM - terenu zabudowy zagrodowej w
Potrzanowa, zglaszam uwagi do | 48/12, | gospodarstwac zgledn gospodarstwach rolnych, hodowlanych
dziatek:48/12, 48/13, 49/2. 48/13, | hrolnych, iona i ogrodniczych oraz terenu 2ZP —
Whnioskuje 0 zmiang | 49/2 hodowlanych i terenu zieleni urzadzonej na teren
przeznaczenia wyzej wskazanych | obreb | ogrodniczych zabudowy mieszkaniowej
dziatek na dziatki z | Potrza | teren zieleni jednorodzinnej. Zmiana gospodarstwa
przeznaczeniem na zabudowe | nowo, | urzadzonej, rolnego na teren zabudowy
mieszkaniowa jednorodzinna. | teren teren drogi mieszkaniowej jednorodzinnej  jest
Obecnie sa to dziatki o | IRM, | wewnetrznej spojna z zabudowa mieszkaniowg
proponowanym przeznaczeniu na | teren jednorodzinng,  zlokalizowana  w
zabudowe zagrodowa (dz. 48/12, | 2ZP, bezposrednim sasiedztwie terenu oraz
48/13) oraz dzialki terendéw zieleni | teren zgodna ze studium uwarunkowan i
urzadzonej (dz. 49/2). | 2KD kierunkow zagospodarowania
Przeznaczenie tych dzialek na | W przestrzennego miasta i gminy Skoki.
zabudowe mieszkaniowa Uwaga  zostala  nieuwzgledniona
jednorodzinna umozliwi jedynie w zakresie fragmentu dziatki nr

49/2, ktory jest przeznaczony Ww
projekcie planu miejscowego pod
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dzialkami z  przeznaczeniem drogg wewng¢trzng, co jest spojne z
zabudowy mieszkaniowej aktualnym uzytkowaniem terenu.
jednorodzinne;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1X/259/2021
Rady Miejskiej Gminy Skoki

z dnia 15 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania obejmujacym cz¢$¢ miejscowosci Potrzanowo
w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych
Skrzatow, Stare Potrzanowo i Smolarki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22021 r.,, poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Gminy Skoki okresla
sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
cz¢$¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej,
Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare Potrzanowo i Smolarki z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznacza tereny, dla ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j
i technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy. W celu umozliwienia realizacji drég publicznych
o prawidtowych parametrach, niezb¢dne bedzie ich poszerzenie. Poszerzenie to dotyczy terendw
oznaczonych symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D i14KD-D i skutkuje koniecznos$cia wykupu
3810 m2.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawié si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan witasnych gminy. W zwigzku zpowyzszym, ustala si¢
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetyczne;j
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania 1dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan
Inwestycyjny i zapisy uchwal budzetowych Gminy Skoki.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Gminy Skoki.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki

Zbigniew Kujawa
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1X/259/2021
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 15 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta 1 Gminy Skoki przystagpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢$¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy
Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare
Potrzanowo 1 Smolarki na podstawie uchwaty nr XLIII/334/2018 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 26 lipca 2018 r.

Potrzanowo jest wsia, w ktorej obok dziatalnosci typowo rolniczej, bardzo istotng role odgrywa
réwniez turystyka i wypoczynek (ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa, a takze agroturystyka).
W przeciggu ostatnich lat, coraz dynamiczniej rozwija si¢ réwniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ideg planu jest stworzenie wszystkim uzytkownikom terenu mozliwosci rozwoju,
przy jednoczesnym zabezpieczeniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych, minimalizacji
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, a takze zagwarantowaniu harmonijnej koegzystencji
konfliktowych funkcji.

Celem opracowania planu miejscowego jest prawidlowe zagospodarowanie terenu, okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze minimalizacja potencjalnych konfliktow

funkcjonalno-przestrzennych.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 24 wrzesnia 2018 roku, wystapiono na piSmie do organow
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdw administracji rzadowej 1 samorzadowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez

Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 24 wrze$nia 2018 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$S¢ miejscowosci
Potrzanowo odpowiedzi pismami: z dnia 22 pazdziernika 2018 r. - RDOS i z dnia 18 pazdziernika

2018 r. — PPIS uzgodnily zakres i szczegdtowos¢ prognozy.
Dnia 4 lipca 2019 r. projekt planu uzyskat pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 25 wrzesnia 2019 r., 4 marca 2020 r. oraz 16 marca 2020 r.

projekt planu zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie
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wymagane prawem opinie 1 uzgodnienia. 1 kwietnia 2020 roku Marszalek Wojewoddztwa
Wielkopolskiego wyrazit zgode na przeznaczenie 0,1677 ha gruntdw lesnych niebgdacych
wlasno$cia Skarbu Panstwa na cele nielesne. 24 listopada 2020 Minister Klimatu i Srodowiska
wyrazit zgode na przeznaczenie 0,0244 ha gruntow lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
na cele nielesne.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach: 31 grudnia 2020 r. do 3 lutego 2021 r. W trakcie publicznego wytozenia, 27
stycznia 2021 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w terminie do dnia 24
lutego 2021 r. Do projektu miejscowego planu wniesiono 1 uwage, ktéra zostala czeSciowo
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Skoki. Na skutek czesciowego uwzglednienia
uwagi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgS¢
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowe;,
Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare Potrzanowo i Smolarki zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w czesci dotyczacej dzialek: 48/12, 48/13, 49/2, fragmentu dziatki 50 oraz
dziatki 138, obrgb Potrzanowo, przy czym na fragmencie dziatki 50 oraz dziatce 138 nie dokonano
zadnych zmian dotyczacych ustalen planistycznych, a jedynie zostala wykonana korekta w zakresie
numeracji terenow ZP. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu oraz zbierania uwag do wyzej
wymienionej czg$ci projektu planu, nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

Wobec dopetienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Gminy Skoki
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miejscowosci Potrzanowo w
rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych
Skrzatéw, Stare Potrzanowo 1 Smolarki na podstawie uchwaty nr XLIII/334/2018 Rady Miejskiej
Gminy Skoki z dnia 26 lipca 2018 r.

Po uchwaleniu planu, uchwala wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem oraz przestana do ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogoéw dotyczacych zasad sporzadzania dokumentow
planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i

gminy Skoki (uchwata Nr XXXI11/244/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki) oraz wplywu na finanse publiczne, w tym budzet

gminy.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez:
— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
— zapewnienie niezb¢dnych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca siecig
drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreslenie parametrow i1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
— wyznaczenie terenéw, na ktorych nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkow;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu,

— wyznaczenie terenOw lasow 1 wskazanie terenow do zalesien,

— zachowanie zieleni naturalnej z dopuszczeniem zadrzewien 1 zakrzewien oraz
prowadzenia upraw rolniczych na terenach: 120 i 2Z.O;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
poprzez ustalenie ochrony dawnej szkoty przy ul. Szkolnej 1, zespotu zagrody przy
Skockiej 37, domu przy ul. Skockiej 40, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odregbnymi w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych na

rysunku planu;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz zachowania okre$lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku na terenach MN, MN/U, RM 1 U,

— w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i

obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla
jego rozwoju przy poszanowaniu roznych interesow poszczegodlnych wlascicieli
nieruchomosci,

— wyeliminowanie najbardziej ucigzliwych inwestycji, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do
degradacji $rodowiska przyrodniczego oraz obnizenia wartosci dziatek, potozonych w
sgsiedztwie;

7) prawo wilasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

— uwzglednienie w projekcie planu wydanych decyzji administracyjnych,

— wyznaczenie terendw nowych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkalno-ustugowej oraz umozliwienie dalszego rozwoju gospodarstw rolnych ze
szczegblnym wskazaniem na agroturystyke i rolnictwo ekologiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wilasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy
uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnos$ci i
bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
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— wskazanie lokalizacji inwestycji celu publicznego, jakimi sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i droég publicznych,

— wyznaczenie terendw pod poszerzenie drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym  wszczeg6lnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjne;j,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszef, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow 1 uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wyltozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowe.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegdtowych zasad i
warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci. Plan umozliwia wtérne podzialy nieruchomosci, a
przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terendw, czy tez nieprzekraczalne linie

zabudowy gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtornych podziatow w sposob wiasciwy.
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Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow, wymagajacych zastosowania
wyprzedzajaco procedury scalenia.

Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w poblizu obszarow zurbanizowanych 1 stanowi uzupelnienie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Okolo 3 km od terenu objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ dworzec kolejowy w Skokach, ktory obsluguje
polaczenia z Wagrowca do Poznania, dogodny $rodek transportu wewnatrzgminnego, co umozliwia
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu 1 wpisuje
si¢ w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Poprzez wskazanie,
poszerzenie istniejacych drég publicznych 1 dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych,
miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ realizacji rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych wymagane jest
co najmniej raz w czasie kadencji rady. W gminie Skoki obowigzek ten zostal dopekniony i
obecnie, kazdorazowa decyzja o opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podejmowana na biezaco. Decyzji tej towarzyszy analiza zasadnos$ci do
przystapienia opracowania planu miejscowego, ktora w przypadku niniejszego projektu
miejscowego planu zostata rowniez przeprowadzona.

Zgodnie z uchwatg Nr XXXI11/244/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, ,, rekomendowane jest zwigkszenie Srodkow
finansowych w budzZecie miasta i gminy Skoki na dzialania zwigzane z planowaniem i
zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terendw do objecia procedurami
planéw miejscowych. Z uwagi na bardzo duza liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
dla miasta Skoki i wsi Potrzanowo postuluje si¢ przystapienie w pierwszej kolejnosci do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych miejscowosci.” W
zwigzku z powyzszym, opracowanie planu w Potrzanowie jest zgodne z wynikami analizy ze
wzgledu na objecie opracowaniem planu miejscowosci, ktéra zostata wskazana do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci.

Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz dopuszczenie wysuni¢cia przed nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni

1 dzwigdéw zewnetrznych, ktore poprawiajg dostepnos¢ osob niepetnosprawnych.
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac na
finanse publiczne wojewodztwa 1 powiatu w zakresie konieczno$ci lokalizacji nowych drog.
Jednakze planowane sg poszerzenia drég gminnych, co bedzie generowa¢ wykupy terendow
przeznaczonych pod drogi publiczne. Szczegdélowe dane odnosnie prognozowanych kosztow i
wplywow do budzetu gminy zostaly zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego czgSE¢ miejscowosci
Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej, Sezamkowe;j,

Lesnych Skrzatow, Stare Potrzanowo 1 Smolarki.

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki

Tadeusz Klos
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