RADA MLEJSKA
Grainy Skoki Uchwata nr X1/89/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 27.09. 2007 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
w czesci wsi Roscinno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r., Nr 142 poz. 15691 z p6zn. zmianami ), oraz art. 20 ust. 1iart. 15 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz.
717 z pézn. zmianami ), Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
w czesci wsi Roscinno na obszarze dziatek o nr ewid.: 144/2, 144/3 i 144/4”.

§ 2.

Stwierdza sie zgodno$é planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Skoki nr L/305/98 z dnia 16.06.1998 r. - wyrys ze studium na
rysunku planu.

, § 3.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sktada sie
z ustalen bedacych trescig niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zatgcznikiem graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
bedacego zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dziat |
Przepisy ustalen ogéinych

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2
uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy
Skoki, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu stanowigcy cze$c
graficzng planu — na mapie w skali 1:1000;




4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) procent zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki, wyrazony w
procentach;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieC linig
wyznaczajacq hajmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania skrajnej
éciany budynku Ilub jej najbardziej wysunietego elementu od linii
rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub elementu liniowego, w
stosunku do ktoérego linia ta zostata okreslona;

8) przepisami szczegdlnymi — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§ 5.
Przedmiot i zakres planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem z przeznaczeniem na tereny zabudowy
rekreacji indywidualne;j.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia
29.09.2006 r. Nr L/311/2006 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci
wsi Roscinno.

§ 6.
Obszar objety planem
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 4,47 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci
gminy Skoki, we wsi Roécinno, w obszarze terendéw istniejgcej zabudowy
rekreacji indywidualne;j.

§7.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 3, stanowig one granice uchwalenia planu.

Dziat i
Ustalenia szczego6towe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8.
Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US;
2) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;




3) teren pod docelowe poszerzenie drogi publicznej gminnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDL;

4) teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW;

5) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX;

6) teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§9.
Linig ciagta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 10.
Nalezy zachowaé ustalenia planu okreslone w § 16.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.

Nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe
gromadzenie odpaddéw i odprowadzanie Sciekdw.

‘ . §12.
Ustala sie obowigzek wyposazenia dziatek w odpowiednio przygotowane miejsca do
tymczasowego gromadzenia odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 13.
Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym
planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej

§ 14.

1. Na terenie objetym planem wystepuja zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, bedace pod ochrong konserwatorskg w my$| ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr
162, poz. 1568 ze zmianami).

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek
uzgadniania z Wojewdédzkim Urzedem Ochrony Zabytkbw w Poznaniu
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu
a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujgcego inwestora
zakresu badan archeologicznych.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej




§ 15.
W granicach uchwalenia planu, wyznacza si¢ teren, pod docelowe poszerzenie drogi
publicznej lokalnej KDL, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16.
Na terenach oznaczonych symbolem US zabudowe rekreacji indywidualnej oraz
urzadzenie terenu nalezy ksztattowaé wedtug nastepujgcych warunkow:

1) zabudowe w obszarze planu sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, do wysokosci 9,0 m;

3) szerokos¢ elewaciji frontowej do 16,0 m;

4) poziom posadzki parteru budynkéw nie wyzszy niz 1,0 m nad
powierzchnie terenu, bez podpiwniczenia;

5) ustala sie dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od
25° do 40°; pokrycie z dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych;

6) zabudowe nalezy ksztattowac¢ i wkomponowac w istniejacy krajobraz przy
szczeg6lnym uwzglednieniu jego waloréw krajobrazowych, nie
naruszajac istniejgcego stanu uksztattowania terenu;

7) procent zabudowy obiektami kubaturowymi oraz terenami utwardzonymi
nie moze przekraczaé¢ 35% powierzchni dziatki;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 65% powierzchni dziatki;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
ustala sie:

a) nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL pod
docelowe poszerzenie drogi publicznej gminnej klasy lokalnej KDL;
b) nie mniegj niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej KDW,

10)w ramach dziatki dopuszcza sie realizacje indywidualnych obiektéw
i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu okreslong w § 8,
pkt. 1;

11)dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
szczegoblnymi;

12)dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojacych w strefach zabudowy
danego obszaru, w sposéb nie kolidujacy dla uzytkownikéw terenéw
sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

13)powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych
moze wynosi¢ 60 m?, o wysokosci pomieszczenia nie wiekszej niz 3,0 m;
dachy dwu Ilub wielospadowe nawigzujgce formg i ksztattem do
zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziatki.

§ 17.
Ustala sie czeSciowe zasypanie zbiornika wéd powierzchniowych, oznaczonego
symbolem WS, od strony drogi dojazdowej wewnetrznej KDW.




§ 18.
Na terenie oznaczonym symbolem E, wyznacza sie obszar dla stacji
transformatorowe;.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 19.
Nie okresla sie terendédw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
wymagajacych ustalenia granic i sposobow ich zagospodarowania.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 20.
Na obszarze objetym planem ustala sie zachowanie linii wewnetrznego podziatu
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21.
Dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba tgczenie dziatek i realizacje na nich
jednego budynku mieszkalnego oraz budynkéw towarzyszacych, pod warunkiem, ze
beda nalezaly do jednego wtasciciela i zostang zachowane warunki okre$lone w
przepisach szczegélnych oraz ustalenia planu.

Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 22.
W obszarze planu zakazuje sie realizacji zabudowy gospodarczo-inwentarskiej
zwigzanej z hodowlg zwierzat oraz zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalno$ci gospodarczo-hodowlane;j.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 23.
Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z istniejgcej drogi publicznej gminnej klasy
lokalnej KDL, lezacej poza granicami uchwalenia planu i jej docelowego poszerzenia
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL oraz drogi dojazdowej wewnetrznej
KDW o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, wyznaczonych w obszarze
planu, przy zachowaniu przepiséw szczegdélnych.




§ 24.
Ustala sie korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej oraz
nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych oraz nastepujgcych
warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej korzystanie ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
gromadzenia nieczystosci bytowych w obszarze dziatki i wywoz nieczystosci
do miejsca ich utylizacji;

2) kanalizacja deszczowa: zagospodarowanie wéd opadowych w obszarze
dziafki;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: docelowo z
istniejgcej sieci wodociagowej, dopuszcza sie korzystanie z wtasnych ujec
wody w obszarze dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z istniejgcych i projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach uzyskanych od wiasciciela
sieci;

5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowac zrédta energii
o ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie niekonwencjonalnych i
odnawialnych Zrédet energii; docelowo z sieci gazowej;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach
szczegbinych;

7) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty
branzowe.

Rozdziat 11 v ,
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 25.
Nie okredla sie terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 12 ,
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

§ 26.
Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

Dziat lli
Przepisy korncowe




§ 27.
Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi:
1) zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z przepiséw szczegdlnych, chyba ze
z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;
2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 28.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 121 z 2004 r., poz. 1266 z p6zn. zm.), uzyskano zgode na przeznaczenie
2,9749 ha gruntéw rolnych klasy IV, w tym 1,4498 ha gruntéw rolnych klasy IVa oraz
1,5251 ha gruntéw rolnych klasy IVb na cele nierolnicze i nieleéne, decyzjg z dnia 14
maja 2007 r. nr DR 1l 6060-16/07 Marszatka Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 30.

1. Niniejsza uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym nr 1, stanowi akt prawa
miejscowego i podlega ogtoszeniu z zatgcznikami nr 2 i 3 w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie
do uchwaty nr X1/89/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 27.09.2007r.

Procedure nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoki w czesci wsi Roscinno dla dziatek nr 144/2, 144/3 i
144/4 rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr L/311/2006 Rady Miejskiej Gminy Skoki z
dnia 29.09.2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajac granice obszaru objetego planem
oraz przedmiot ustalen.

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego opracowano zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami).

Po uchwaleniu niniejszego planu przez Rade Miejskq Gminy Skoki uchwata
wraz z dokumentacjg formalno — prawng zostanie przekazana Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z przepisami prawa i skierowana do
publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. nr
142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) do wylacznej wiasciwosci Rady Gminy nalezy
podejmowanie uchwat w sprawie sporzadzenia badz zmiany w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.




Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr X1/89/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 27.09.2007r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SKOKI
W CZESCI WSI ROSCINNO, NA OBSZARZE DZIALEK O NR EWID.: 144/2, 144/3, i 144/4

SKALA 1:1000
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XI1/89/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 27.09.2007r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki
w czesci wsi Roécinno na obszarze dzialek o nr ewid.: 144/2, 144/3 i 144/4

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w
terminie od 08.06.2007 r. do 09.07.2007 r. W dniu 22.06.2007 r. odbyta sie
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia
25.07.2007r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytoZzenia planu do
publicznego wgladu, nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska
Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.




Zatagcznik nr 3

do uchwaty Nr XI1/89/2007
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 27.09.2007T.

Sposb6b realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoki w czesci wsi Roscinno na obszarze dziatek o nr
ewid.: 144/2, 144/3 i 144/4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, péz. 717 ze zm.), Rada Miejska
Gminy Skoki, w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr
15, p6z. 148 ze zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r.Nr 142, péz. 1591 ze zm.),

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72, péz. 747 ze zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. nr 153,
p6z. 1504 ze zm.);

5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (tekst jednolity Dz. U.
Nr 204/2004, poz. 2086);

6) rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43/1999, poz. 430);

7) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obcigzajg budzet gminy i stanowig
zadania wlasne gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Z
uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, gmina obowigzki te roztozy¢ moze w czasie,
oraz realizowac je przy wspoétudziale wtascicieli poszczegblnych nieruchomosci.

§2.

Plan ustala korzystanie z istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury techniczne;.




§ 3.
W sasiedztwie terenu objetego planem znajduje sie gminna sie¢ wodociggowa. Plan
dopuszcza, do czasu podigczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej korzystanie z
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i wywéz nieczystosci do miejsc wskazanych
przez urzad gminy.

§4.
1. W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu gmina uzyska wyptyw do budzetu
gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci.
2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wiasnych gminy. Dojazd do te-
renu objetego planem jest zapewniony poprzez istniejacy uktad komunikacyjny — droge
publiczng gminng klasy lokalnej oraz poprzez wewnetrzng droge dojazdowa. Ukiad
komunikacyjny wewnatrz terenu objetego planem zostanie wykonany na koszt
inwestora, wedtug jego potrzeb, co nie obciazy budzetu gminy.

fiejskie\ Gminy S}mld
\
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