Uchwala nr XXIX/205/2009
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 19.03.2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czesci
miasta Skoki

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zmianami ) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 z pézn. zmianami )
Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoki — L/305/98 z dnia 16.06.1998 r. oraz jego zmianami zatwierdzonymi
uchwata nr V/28/2007 z dnia 08.02.2007 r. i uchwata nr VI/36/2007 z dnia 08.03.2007 r., uchwala
sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki w czeSci miasta Skoki”,
zwany dalej planem.

§2.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sklada si¢ z ustalen
bedacych trescig niniejszej uchwaly oraz:
1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bgdacego zatacznikiem nr 2
do niniejszej uchwaly;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dzial I
Przepisy ustalen ogélnych

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Miejskiej Gminy Skoki, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu na mapie w skali 1:1000;;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez- to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacq
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku lub jej najbardziej
wysunigtego elementu od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktérego linia ta zostata okreslona;

6) uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

7) przepisach szczegblnych i odregbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi. ' ‘
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§ 4.
Przedmiot i zakres planu wynika z uchwaty Nr XVI/115/2008 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia
21.02.2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w czesci gminy Skoki- zgodnie z pkt. 1 i zalacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaly.

§5.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2,
stanowig one granice uchwalenia planu.

Dzial IT
Ustalenia szczegélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgramiczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 6.
Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

4) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD;

5) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD;

6) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD;

7) teren urzadzen elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem Eg

8) teren urzadzen kanalizacji — przepompowni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem
K,

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§7.
Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ zakaz budowy ogrodzef
z betonowych elementow prefabrykowanych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

1. Nakazuje si¢ wyposazenie terenu dziatek w miejsca do tymczasowego, selektywnego
gromadzenia odpadéw, zgodnie z obowigzujacym gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrebnymi w tym zakresie.

2. Zakazuje sie realizacjii zmian uksztattowania terenu wykraczajacych poza zakres prac
ziemnych, zwiazanych z realizacja zainwestowania przewidzianego w zatwierdzonym
projekcie inwestycyjnym.
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3. Obowiazuje dostosowanie posadowienia budynkow mieszkalnych do uksztaltowania terenu z
mozliwosécia deniwelacji terenu dziatki tylko w obrebie wjazdu do obiektow garazowych i
zjazdoéw na drogi dojazdowe.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN i 2MN, obowiazujg dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych.

5. Teren ZP nie nalezy do teren6w podlegajacych ochronie akustycznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne zwiazane
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu wymagaja uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na budowg,
dla okreslenia koniecznosci ewentualnych prac archeologicznych.

Rozdzial S
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§11.
Nie ustala sie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§12.
1. Ustala sie, ze na terenie oznaczonym symbolem 1MN zabudowe oraz urzadzenie terenu nalezy
ksztaltowaé w sposéb zapewniajacy zachowanie przepisow szczegélnych oraz nastepujacych
warunkow: :

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;

2) budynki mieszkalne wolnostojace jednorodzinne sytuowaé w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej - II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, do wysokoéci 9,5 m od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku
do kalenicy dachu;

4) poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchni¢ terenu przed
glownym wejsciem do budynku;

*5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego;

6) ustala-si¢ dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°; pokrycie
z dachowki lub materiatéw dachowko-podobnych;

7) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki; .

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 70% powierzchni dziatki;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:

a) od drég publicznych dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD nieprzekraczalna
linia zabudowy wynosi 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog,

b) od terendw leénych, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 15,0 m;

10) dopuszcza sie realizacje garazu wbudowanego w bryte budynku lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 40,0 m’;

11)dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania garazu wolnostojacego w granicach dziatek
sasiednich;
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12) powierzchnia zabudowy garazu wolnostojacego nie moze przekraczac 60,0 m?;

13) wysokosci budynkéw garazowych — I kondygnacja nadziemna, do wysokosci 6,0 m
od poziomu terenu przed wjazdem do budynku do kalenicy dachu;

14)ksztaltem i forma dachu budynku garazowego nawiaza¢ do ksztaltu i formy potaci
dachowych zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziafki;

15) w ramach poszczegélnych dzialek dopuszcza sie realizacj¢ obiektow matej architektury;

16) nakaz zapewnienia na poszczegolnych dziatkach 2 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych,

17) przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wykona¢ badania gruntowo-wodne,
w celu okreslenia poziomu posadowienia budynkéw oraz okreslenia poziomu wod
gruntowych.

2. Ustala sie, ze na terenie oznaczonym symbolem 2MN zabudowe oraz urzadzenie terenu nalezy
ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisoéw szczegdlnych oraz nastgpujacych
warunkow:

1) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejace walory krajobrazowe;

2) budynki mieszkalne wolnostojace jednorodzinne sytuowaé w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
do wysokoéci 9,5 m od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu;

4) poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchni¢ terenu przed
glownym wejsciem do budynku;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego;

6) ustala si¢ dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°%; pokrycie z
dachowki lub materiatoéw dachéwko-podobnych;

7) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi nie moze przekracza¢ 10% powierzchni
dziatki;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 90% powierzchni dziatki;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala si¢:

a) od drog publicznych dojazdowych 2KDD i 4KDD nieprzekraczalna linia zabudowy
wynosi 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog;

b) od terendéw le$nych, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 15,0 m;

c¢) od terenu nieuzytku — okresowych wod stojacych, nieprzekraczalna linia zabudowy
wynosi 10,0 m;

10) dopuszcza si¢ realizacje garazu wbudowanego w bryle budynku lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 60,0 m?, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi;

11) powierzchnia zabudowy garazu wolnostojacego nie moze przekracza¢ 100,0 m’;

12) wysokosci budynkéw garazowych — I kondygnacja nadziemna, do wysokosci 6,5 m od
poziomu terenu przed wjazdem do budynku do kalenicy dachu;

13)ksztattem i forma dachu budynku garazowego nawiazal do ksztattu i formy polaci
dachowych zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziatki; ,

14) w ramach dziatek dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury;

15) nakaz zapewnienia na dziatkach 4 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

16) przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wykona¢ badania gruntowo-wodne,
w celu okre§lenia poziomu posadowienia budynkéw oraz okreSlenia poziomu wod
gruntowych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem E ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej, zwigzanej
z funkcjonowaniem i potrzebami projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢

zmiane lokalizacji stacji transformatorowej w obszarze terenu ZP objgtego ustaleniami planu.
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W przypadku odstapienia od realizacji stacji transformatorowej w obszarze terenu E, teren ten
przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzone;.

4. Na terenie oznaczonym symbolem K ustala si¢ lokalizacje przepompowni Sciekow, zwigzanej
z funkcjonowaniem i potrzebami projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

5. Ustala sig, na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP, urzadzenie i ksztaltowanie
terenu nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie przepisow szczegélnych oraz
nastepujacych warunkow:

1) na terenie oznaczonym symbolem ZP, dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych oraz sytuowanie obiektow malej architektury i stacji
transformatorowe;;

2) nasadzenia realizowa¢ jako zieleh niska i $rednia, przy czym nalezy zachowac
odpowiedni dobor krzew6w i roslin z uwzglednieniem lokalnych warunkéw glebowych;
preferuje si¢ nasadzenia roslinnoscia zimozielona;

3) w ramach terenu dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji terenu urzadzen elektroenergetyki,
oznaczonego na rysunku planu symbolem E.

6. Dla terenéw drog publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:
a) klase dojazdowa,
b) sytuowanie chodnika o szeroko$ci minimum 2,0 m w liniach rozgraniczajacych drog
1KDD, 2KDD i 3KDD,
¢) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
d) utwardzenie nawierzchni drog z kostki brukowej lub stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych z plyt azurowych,
e) zakaz wyznaczania miejsc postojowych.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§13.

Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym

§ 14.
W planie nie okre§la si¢ terendéw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisdw odrebnych i szczegbtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

§ 15.
Dopuszcza si¢ laczenie dziatek i realizacje na nich jednego budynku mieszkalnego, pod
warunkiem, ze zostang zachowane ustalenia planu.

Rozdzial 9
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
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§ 16.
Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 10 :
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§17.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu z drog dojazdowych 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD oraz z drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem - ulicy
Rakojedzkiej — droga publiczna powiatowa nr 1654P.

2. Wyznacza si¢ do obstugi komunikacyjnej terenu nastepujace drogi publiczne:

b) dojazdowa, oznaczong symbolem 1KDD o szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych,

c) dojazdowe, oznaczone symbolem 2KDD o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych,

d) dojazdowa, oznaczong symbolem 3KDD o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zakonczong placem nawrotu,

e) dojazdowa, oznaczona symbolem 4KDD o szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

3. Ustala si¢ zasady wlaczenia zjazdu na droge publiczna powiatowa nr 1654P z zachowaniem
przepisOw szczegoblnych.

§18.
Ustala sie podlaczenie budynkéw i obiektow do infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych docelowo do oczyszczalni Sciekéw za pomoca kanalizacji
sanitarnej. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych w obszarze dziatki 1 wywoz
$ciekOw przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo do kanalizacji deszczowej; do
czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé w
obszarze dziatki;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z istniejacej i projektowane;j sieci
wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociagowej korzystanie z wiasnych uje¢ wody
zlokalizowanych w obszarze dziatki;

4) urzadzenia  elektroenergetyczne: z  istniejacych 1  projektowanych  urzadzef
elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynk6w zastosowaé zrodia energii o ograniczonej
emisji, plan dopuszcza wykorzystam'e niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ lokahzac;@ zblormkowych 1nsta1acp na gaz ptynny i olej
opatowy; docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19.
Nie okresla si¢ terenébw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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Rozdzial 12 _
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4

§ 20.
Tereny objete planem stanowia wiasno$¢ Gminy Skoki, w zwiazku z tym nie ustala si¢ stawki
procentowej, shizacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial ITI
Przepisy koncowe

§21.
Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z przepisow szczegdlnych, chyba ze z ich tresci
bedzie wynikat obowiazek dokonania zmiany planu;
2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§22.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 23.

1. Niniejsza uchwala wraz z zatacznikiem graficznym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego i
podlega ogloszeniu z zalacznikami nr 2 i 3 w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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