UCHWALA NR XXXVI1/339/2002

Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 26.06.2002r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Skoki obejmujacego czesé
dziatki o numerze ewidencyjnym 72/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami) oraz uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Skoki Nr XXXI1/280/2001 z dnia 28.09. 2001r w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania miasta Skoki uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Skoki
obejmujgcy czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 72/4.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Wyznaczenie nowych funkgji dla terenéw objetych zmiang planu.

2. Umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie intereséw
publicznych i lokalnych.

3. Wyznaczenie zasad podziatu terenu.

4. Wyznaczenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej w tym wyznaczenie przebiegu nowych
ulic wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat |

Przepisy ogéine

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny budownictwa mieszkaniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
2. tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

3. tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

4. tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na planie symbolem KD,

5. zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczna,



6. zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
7. zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa :

a) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

b) uchwale — nalezy przez to zrozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy
Skoki o ile z treSci przepisu nie wynika inacze;j,

c) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

d) przepisach szczegblnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
z aktami wykonawczymi,

e) przedsigwziecia mogace szczeg6lnie oddziatywaé na srodowisko sg to inwestycje
w rozumieniu art. 4 ust. 3 Ustawy z dnia 27 lipca 2001 o wprowadzeniu ustawy —
prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw
(Dz. U. Nr 100 poz. 1085 z 2001r.).

Rozdziat i
Przepisy szczegotowe

§5.

Dla terenéw budownictwa mieszkaniowego RM ustala sie:

1. Budynki mieszkalne wolnostojace typu rezydencjonalnego z dopuszczeniem
budowy pomieszczen pomocniczych.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢é w spos6b zapewniajacy zachowanie przepiséw
szczegOlnych i odrebnych oraz nastepujacych warunkéw:

a) minimalna powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej —1 000m?,

b) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki (suma powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnego i pomocniczego) nie moze
przekracza¢ 35% powierzchni dziatki,

c) budynki winny byé sytuowane na dziatce w odlegto$ci od linii
rozgraniczajacych ulicy nie mniejszej niz okre$lona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy (5m) i nie wiekszej niz 5m w stosunku do
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) architektura budynkéw winna nawigzywaé¢ do budownictwa regionalnego;

e) zabudowa parterowa z dachem stromym; mozliwo$é wykorzystania
poddasza na cele mieszkalne;

f) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych i neonowych oraz skrajnie
réznorodnych;

g) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektéw generujgcych ruch |
samochodowy dostawczo - odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hatas,
itp. ucigzliwosci dla mieszkancow sasiednich dziatek,




§ 6.

Dla terenéw zieleni ZI ustala sie:

Obowigzek realizacji pasa zieleni wzdtuz istniejacego cieku z uwzglednieniem
swobodnego dostepu do cieku zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

§7.

Dla terenéw wéd otwartych W ustala sie:

Pozostawienie po stronie potudniowo - wschodniej istniejgcego cieku pasa zieleni o
szerokosci min. 2,0 m do celéw jego okresowej konserwacji.

§ 8.

Dla terenéw komunikacji ustala sie:

1. Obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej w projektowana dojazdowa,
oznaczong symbolem KD o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych;

2. Ustala sig konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych na terenie dziatek
zabudowy mieszkaniowej.

3. Zabrania sig wjazdu na teren objety planem, pojazdéw o tadownoséci powyzej 3,5 t,
nie dotyczy to czasu budowy obiektéw przewidzianych planem.

4. Wszelkie parkingi, place i dojazdy bedg posiadaty utwardzone nawierzchnie i

zostang wyposazone w system kanalizacji deszczowe;j.

Tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

o

§ 9.

W zakresie obstugi infrastruktura techniczng ustala sie:

1. Docelowo obowigzek wyposazenia catego terenu w infrastrukture techniczna;
wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa, energie elektryczna, gaz,
telekomunikacje na warunkach gwarantujacych wtasciwy standard poziomu Zycia
mieszkancow oraz zgodny z wymogami ochrony §rodowiska.

2. Wodociag — zaopatrzenie w wode nastapi poprzez lokalng sie¢ wodociagows z
wodociggu miejskiego.

3. Kanalizacja sanitarna — docelowo podtaczenie sieci kanalizacji sanitarnej do
miejskiego systemu kanalizacyjnego.

4. W rozwigzaniu czasowym dla kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie
zbiornikdw bezodptywowych o gwarantowanej szczelnoéci — na nieczystoéci ptynne
wytacznie do czasu realizacji kolektoréw $ciekowych i uruchomienia przepompowni
Sciekow.

5. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod deszczowych nastapi poprzez sieé
kanalizacji deszczowej na dziatkach do kanatéw deszczowych w ulicach, a nastepnie
poprzez urzadzenia podczyszczajace do istniejacego cieku po spetnieniu warunkéw
okreslonych w obowigzujgcych przepisach szczegoétowych.

6. Energetyka — ustala si¢ obstuge terenu siecig kablows z istniejacej linii SN-15 kV na
podstawie warunkéw technicznych przytacza, ktére wyda E.P.S.A. na etapie




opracowania planu zagospodarowania poszczegélnych dziatek. Dla obiektéw stacii
transformatorowych nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy.

7. SieC gazowa — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia w
projektowanych ulicach.

8. Ustala sig obowigzek stosowania dla celéw grzewczych paliw gazowych i plynnych
oraz promowanie nowych, niekonwencjonalnych zrédet energii.

9. Gromadzenie odpadéw bytowych w pojemnikach na kazdej posesji z
odprowadzeniem ich zgodnie z systemem gospodarki odpadowej gminy.

10. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

§ 10.

Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi w tym ochrony akustycznej:

1. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. — Dz.U. Nr 93, poz. 589): szczegélnie szkodliwych dla |
srodowiska i zdrowia ludzi lub innych, odpowiadajgcych im zgodnie z przepisami |
obowigzujacymi w momencie ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady ksztattowania klimatu akustycznego - zgodnie z
obowigzujacymi obecnie normami.

§ 11.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu w zakresie
ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od planowanego przeznaczenia ustala sie:

a) obowigzek dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skalg,
jakoscig i charakterem do petnionych funkgji, krajobrazu, architektury
istniejacego i planowanego otoczenia;

b) sposéb zagospodarowania nieruchomosci nie moze ograniczaé i uniemozliwiaé
zgodnego z prawem dysponowania sasiednimi posesjami.

3. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzer
tymczasowych, ktére nie sa $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowsg
funkcjg terenu;

4. Zakazuje sig realizowania zabudowy substandardowej, a istniejgca o tym
charakterze winna by¢ likwidowana lub modernizowana;

5. Przestrzenie publiczne nalezy wyposazy¢ w obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszacg, przy czym niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni publicznej
ulic i zielencow takich elementéw ich zagospodarowania, ktére swa wielkoscia,
forma, lub kolorystyka zmieniajg uktad przestrzenny i charakter tych wnetrz.

6. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej wprowadzanie tablic reklamowych i
informacyjnych dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z
otoczeniem, niekolizyjno$ci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania
wielkoscig i kolorystykg do miejsca, gdzie majg byé zlokalizowane. |
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Rozdziat lli

Przepisy koncowe

§12.
Ustala sig 25 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 13.
Na obszarze okreslonym w § 1. tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalonego uchwatg Nr X1/48/94 Rady
Miasta i Gminy Skoki z dnia 05.12.94, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Nr 22 poz. 242.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie

do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Skoki
nr XXXVI1/339/2002 z dnia 26.06.2002r.

Procedure nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Skoki dla czesci dziatki nr 72/4 rozpoczeto po podjeciu
uchwaty nr XXX1/280/2001 z dnia 28.09.2001r. w sprawie przystapienia do
zmiany planu okreslajac granice obszaru objgtego zmiang planu oraz zakres i
przedmiot jego ustalen.

Niniejszy planu zagospodarowania przestrzennego opracowano zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. Nr 15, poz 139 z 1999r. z pdzn. zmianami ).

Po uchwaleniu zmiany przez Rade Miejska Gminy Skoki uchwata wraz z
dokumentacjg planistyczng zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w
celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przekazana do publikacji w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym do wytacznej wtasciwosci Rady
Gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawie sporzadzania badz zmiany w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.
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